Regeringens boligpolitik
- set med andelsbriller
Kreds Hovedstaden - 23. september 2026
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Det nye regeringsgrundlag: et nyt spor for

andelsboliger

Firklaverregeringens politiske grundlag fra 2026 har en konkret
andelsbolig-dagsorden.

Regeringen vil undersgge fordele, ulemper og samlet effekt ved at
genindfore tilskud til nye andelsboliger.

Men undersggelsen kobles til et muligt opger med princippet om, at
andelsboliger ikke betaler ejendomsvaerdiskat.

Derudover vil regeringen se pa en udvidet forkaebsret for almene
boligorganisationer, hvis lejerne ikke bruger tilbudspligten.

Kilde: Det politiske grundlag for firkleverregeringen, 2026, regeringen.dk



Boligudspillet: tre direkte initiativer for andelsboliger

1. Flere andelsboliger - faerre barrierer

» Tilbudspligten skal smidiggares, bl.a. hurtigere syn og sken og mulighed for tilbudspligt
uden et aktuelt tredjemandstilbud.

2. Ny praksis for kreditvurdering ved tilbudspligt

» Kreditvurderingen skal kunne tage udgangspunkt i andelsbevisets vaerdi + 50 % af
lejerens andel af foreningens samlede gaeld.

3. Seniorbofaellesskaber som andelsboliger

« Kommunal garanti skal kunne daekke en starre del af realkreditfinansieringen;
modellen kan samtidig fa saerlige regler for vaerdiansaettelse.

Kilde: Social- og Boligministeriets oversigt over initiativer i det boligpolitiske udspil, 2025/26



Seniorbofaellesskaber: andelsmodellen som

boligpolitisk vaerktoj

Boligudspillet foreslar en saerlig andelsmodel for nye
seniorbofaellesskaber.

Kommunernes garantimulighed skal udvides, sa en starre del af
realkreditfinansieringen kan omfattes.

Til gengeeld kan boligerne blive afskaret fra bl.a. valuarvurdering.

Det viser en ny politisk tilgang: Andelsboligen bruges aktivt til at
lose et konkret boligbehov.




Kommuneandele i Kebenhavn - kommunen som

midlertidig andelshaver

Kommunerne kan efter andelsboliglovens § 2, stk. 7 indtraade som
andelshaver, nar en lejer ikke gnsker at kabe sin bolig ved stiftelse
via tilbudspligten.

Kommunen overtager andelen og fortsatter udlejningen til den
eksisterende lejer. Ved fraflytning eller dedsfald skal
kommuneandelen salges.

Kaobenhavn har i 2026 afsat 33 mio. kr. til keb af kommuneandele
samt midler til administration og forskelsafgift.

Modellen er allerede anvendt/aktiveret i konkrete stiftelser, bl.a.
Sallingvej, Skotlands Plads, Panumsvej og Alekistevej.




Hovedstaden: kampen om den blandede by

Boligpolitikken har et tydeligt fokus pa presset i hovedstadsomradet
og de starste byer.

Boligudspillet vil samtidig give kommunerne mulighed for at kraeve
op til 25 % ejerboliger i nye boligomrader.

Men kommunerne far ikke et tilsvarende planredskab til at sikre
andelsboliger.

Kilder: Socialministeriet, aftale om styrkede rammer for alment byggeri 17.12.2025; boligudspillet




Hvad er stadig pa tegnebrattet?

UDSPIL/VARSLET: andringer af tilbudspligten og kreditvurderingen
ved nye andelsstiftelser.

UDSPIL/VARSLET: sarlig andelsmodel for seniorbofallesskaber.

REGERINGSGRUNDLAG 2026: undersogelse af tilskud til nye
andelsboliger koblet til spargsmalet om ejendomsveerdiskat.

Det afgerende bliver derfor bade lovgivningens udformning og de
kommende politiske forhandlinger.

Kilder: regeringen.dk; Social- og Boligministeriet; Folketinget. Status pr. 23. september 2026



Lidt blandet til sidst.....

Korttidsudlejning - airbnb

Valuarvurderinger

Losore ved overdragelse af andel

Grundveerdier - endelig vurdering for 2021

Kilder: Aftale om styrket tilsyn og bedre sanktionsmuligheder, 22.1.2026; boligpolitisk udspil; regeringsgrundlaget 2026. Status 23.9.2026.
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