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Kgbenhavn, den 05. oktober 2026

Heringssvar til Kommissionshenstilling om housing affordability and supply in
areas under housing stress

Andelsboligforeningernes Feellesrepraesentation (ABF) takker for muligheden for at afgive hgringssvar til
Kommissionshenstilling om housing affordability and supply in areas under housing stress.

ABF skal indledningsvis henvise til vores tidligere heringssvar af 30. september 2026 vedrgrende forste del af
heringen, som omhandler forordningsforslaget til en Affordable Housing Act. Bemaerkningerne og synspunkterne
i dette hgringssvar er fortsat gaeldende og ber laeses i sammenhang med naervaerende hgringssvar.

ABF vil i forhold til kommissionshenstillingen saerligt fremhaeve behovet for, at ambitionen om at gge udbuddet
af betalbare boliger falges op af konkrete muligheder for at handtere de finansielle barrierer, der i praksis kan
forhindre, at nye boligprojekter bliver realiseret. For ABF er det afgarende, at indsatsen ikke alene fokuserer pa
planlaegning, frigerelse af jord og hurtigere byggesagsprocesser, men ogsa pa finansieringsadgangen. ABF
opfordrer til, at EU’s finansieringsinstrumenter og nationale statteordninger udformes, sa de ogsa kan
understatte kooperative boligformer og konkrete projekter med betalbare boliger. ABF peger saerligt pa
folgende garanti- og finansieringsmuligheder:

1. Stette til nybyggeri af betalbare andelsboliger

EU- og nationale statteordninger ber kunne medfinansiere etableringen af nye private andelsboliger, saerligt i
omrader med dokumenteret boligpres. Statten bar kunne gives pa en made, der reducerer den samlede
anskaffelses- og boligudgift for de kommende beboere og dermed sikre gkonomisk tilgaengelighed.

2. Medfinansiering af kommuneandele

Kebenhavns Kommune er gaet forrest med at sikre stiftelse af traditionelle andelsboliger via tilbudspligten. Men
de kommunale midler raekker ikke langt og andre kommuner som ellers gerne ville indga lignende aftaler om
kommunale andele, holder sig tilbage, nar midlerne skal prioriteres eller tages fra den basale velfaerd. Via EU-
lan eller statte til kommuneandele, ville et aget antal boliger kunne sikres at forblive tilgaengelige for de
nuvaerende beboere.

3. Garantier eller lan til daekning af finansieringsgab, der kan opsta mellem egenfinansiering og som ikke
daekkes af kommunegaranti eller realkredit
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Oftest bliver andelsboligprojekter ikke gennemfert, selv om kommunerne ved nybyggeri af andelsboliger har
mulighed for at garantere for de sidste 20% af realkreditlanet, saledes at finansieringen kan gges fra 60% til
80%. Denne garanti kan gare bankerne mere villige til at yde den ngdvendige finansiering til projekterne.

| praksis opleves det dog ofte, at der ved nybyggeri af andelsboliger ikke kan opnas mere end 50-60%
realkreditfinansiering, hvilket medfgrer at projekterne ikke gennemfgres, da de kommende andelshavere ikke
selv har mulighed for at lane eller anskaffe op til 40% af byggeriets pris, medmindre lanene gennemfgres som
dyre bank- eller forbrugslan. Dette udger en vaesentlig barriere for realiseringen af nye andelsboligprojekter.
Der er derfor behov for at undersgge mulighederne for yderligere garantier eller alternative finansieringskilder,
som kan daekke den resterende finansiering mellem realkreditlanet og de 20% selvfinansiering, der forventes af
de kommende andelshavere.

ABF star naturligvis til radighed for yderligere dialog om, hvordan kooperative boligformer kan gge boligmassen
og sikre flere betalbare boliger pa tvaers af Europa.
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