Efter i 2024 at have fejret ABFs 50-ars jubilaeum, har vi hurtigt faet arbejdstajet pa igen, savel pa landsplan
som i kredsen.

Kredsbestyrelsen har veeret meget stabil og bestar af

Jan Saltoft Andersen Bent Christiansen Flemming Sonnesen
Kredsformand Kredsnaestformand Kredsbestyrelsesmedlem
Hovedbestyrelsesmedlem Hovedbestyrelsesmedlem Hovedbestyrelsessuppleant

Albertslund Borup Albertslund

Ingrid Bertelsen Jens Jorgen Nielsen Anne-Lise Kjeldgaard Knudsen
Kredsbestyrelsesmedlem Kredsbestyrelsesmedlem Kredsbestyrelsessuppleant

Roskilde Ishgj Viby Sj

Kreds Midtsjeelland omfatter 14 kommuner placeret i indtil arsskiftet 2 forskellige regioner og er malt pa dette
den starste kreds i ABF

Til gengeeld er vi med 272 medlemsforeninger og 6.679 andele blandt de mindre kredse i ABF. 3 foreninger
har desveaerre meldt sig ud i perioden, til gengaeld har 5 foreninger meldt sig ind. En nettotilgang pa 38
andele.

14 Kommuner i kredsen:

Albertslund
Ballerup
Brgndby
Glostrup
Greve

Herlev
Hgje-Taastrup
Ishaj

Kage

Lejre
Eg;ﬁfj: Medlemstal pr 30/9 2025:
Solrgd 272 foreninger (5% af ABF) (+2)
Vallensbak 6.679 andele (6% af ABF) (+38)

Kredsens medlemsforeninger er forholdsvis gode til at udnytte ABFs tilbud, faktisk bedre end
landsgennemsnittet — jeg skal beklage, at nogle af tallene er lidt foraeldede.
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Udnyttelse af ABF
tilbud

+ Radgivning 47,6% (landsgennemsnit 42,5%) - 357
henvendelser

* Kurser og arrangementer 69 unikke foreninger 267
deltagere. (25% landsgennemsnit 21%)

+ Kontakt med ABF 67% (landsgennemsnit 61%) (2023)

* Forsikring 24% (landsgennemsnit 23%) (2023)

+ Digital handbog 17% (landsgennemsnit 11%) (2023)

+ Organisationsprocent 74% (landsgennemsnit 67%) (2023)

Men selv om neesten 3 ud af 4 andelsboligforeninger i kredsens omrade er medlem af ABF, sa er der stadig
92 andelsboligforeninger i vores omrade, som ikke er medlem — der er altsa al mulig grund til fortsat at
arbejde med medlemshvervningen.

ABF tilbud

Alle medlemsforeninger har modtaget den nye 2025 udgave
af ABF handbogen.

Alle andelshavere i alle medlemsforeninger modtager ABF nyt
4 gange om aret

Mulighed for telefonisk og skriftligt henvendelse til ABF’s
medlemsradgivning med de forenings problemer man steder
pa

Vi modtager alle en del fra ABF i kraft af vores medlemskab, herunder papirudgaven af den nye 2025
udgave af ABF-handbogen, der er et uundveerligt veerktaj i en andelsboligforening. Jeg vil da ogsé gerne
benytte lejligheden til at anbefale den digitale udgave, som man kan fa adgang til for 400 kr om aret.

ABF nyt modtager alle andelshavere i medlemsforeningerne 4 gange om aret. Bemaerk at ABF-Nyt
udkommer i 2 udgaver, og at der er forskel pa indholdet. Begge versioner kan dog findes pa ABF’s
hjemmeside. | kreds Midtsjeelland modtager nogen Hovedstadsversionen mens andre modtager versionen
for resten af landet.

Nar man sparger medlemsforeningerne, star det dog klart, at medlemsradgivningen er noget der virkeligt
giver veerdi i medlemskabet. | kreds Midtsjaelland har 131 af medlemsforeningerne stillet 357 spargsmal,
hvilket er 2,7 spgrgsmal i gennemsnit. Selv om jeg nu har vaeret formand for min forening i 30 ar, stiller jeg
stadig spargsmal til radgivningen og tror faktisk jeg i ar ligger over gennemsnittet.

Derudover er der mulighed for at deltage i kurser m.v.
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Mﬂde Og Webinarer og digitale kurser
kursusaktiviteter et

Andelsboligdage
MadEksperterne
Dialogmgder

Medlemsarrangementer

Webinarer og digitale kurser var en konsekvens af Coronaen, og vil fortsaette da det er en nem og hurtig
made at fa bragt viden ud i organisationen. En god udnyttelse af dette er at samle hele bestyrelsen til f.eks.
et webinar, og sa holde bestyrelsesmgde i forleengelse af dette.

En lille finte omkring webinarer og digitale kurser, der typisk ligger pa tidspunkter, hvor man maske er pa
arbejde, er at tilmelde sig. Hvis man er tilmeldt f&r man nemlig efterfalgende et link til en optagelse af
seancen, som man sa kan se nar det passer en. Ulempen er dog, at man ikke far mulighed for at stille
spargsmal.

Der vil fortsat blive afholdt enkelte kurser, hvor i typisk vil stade pa et kredsbestyrelsesmedlem, der tager sig
af de praktiske ting. | vil ogsa stade pa kredsbestyrelsesmedlemmer pa Andelsboligdage, der for os typisk vil
foregd i Kebenhavns omradet.

| det forlgbne ar, har kredsen staet for 1 dialogmadet et med temaet Frivillighed, Faellesskab og
Fremtidssikring, et 2. planlagt dialog mgde matte aflyses pga. rod i invitationerne. Derudover holdt vi et
arrangement med Beredskabsforbundet, hvor de forteeller om brandsikkerhed i eget hjem. Samt endeligt i
samarbejde med kredsene Syd- og Vestsjeelland et arrangement om IT-kriminalitet.

16/09: Pant og udleeg - webinar
25/09: Nyeste viden pa andelsboligomradet - webinar

Mgde Og 01/10: Oplysningspligt og reguleringsklausuler - webinar
07/10: Kriseparat Brand - Roskilde - kredsarrangement
. . 09/10: Grundvurderinger - webinar med Vurderingsstyrelsen
ku rS u Sa kt]V] tete r 23/10: Byggesager og banker - webinar
. 30/10: Andelsvaerdiberegningen - nu med flere muligheder -
i den naermeste
04/11: Udvidet overdragelse - Kursus Kgbenhavn
06/11: Dedsboer - webinar

[
fre mt] d 11/11: Overdragelse - digitalt kursus

13/11: Dialogmede - Borup - kredsarrangement.
Tema: Hvorfor andelsbolig?

: Kriseparat Klima foraret 2026

: Dialogmede foraret 2026

09-09-2075 Kredsseneralforsamling 2025

Vores planer for resten af 2025 rummer dels et arrangement med beredskabsforbundet om brandsikring og
et dialogmgde med temaet: — hvorfor andelsbolig? Man kan allerede nu tilmelde sig disse arrangementer.

| foraret planlaegger vi yderligere et dialogmgde — tema forslag er meget velkomne — samt endnu et
arrangement med Beredskabsforbundet denne gang om at veere kriseparat nar det geelder klimaet.

Vi er meget abne for forslag til temaer for dialogmeader eller andre former for medlemsarrangementer. | den
forbindelse giver kredsen gerne kaffe og kage hvis en medlemsforening stiller faelleshus til radighed for et
arrangement — i forbindelse med medlemsarrangementer kan der sa veere mange deltagere fra
veertsforeningen.

Kredsene er maske nok en lidt underlig konstruktion for vi er ikke oprettet efter regioner og der foregar ikke
meget pa regionalt plan, der er direkte relevant for ABF.

Kredsene omfatter mellem 1 (Bornholm) og vores 14 kommuner og der er da en del kommunale emner, der
er interessante for andelsboligforeningerne, f.eks.:
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Kommunale opgaver

Kommune- og lokalplaner
Affaldsordninger

Vand forsyning

Varme forsyning

El forsyning

Grundskyld

Der skal som bekendt veere kommunal og regionsvalg den 18. november i ar, og vi kan da godt som
andelshavere tillade os at sparge politikkerne hvad de vil gare for at fa flere andelsboligforeninger i deres
kommune.

Nar den nye kommunalbestyrelse sa er tradt til, skal den i 1. halvdel af valgperioden udarbejde en
planstrategi for den kommunalplan de sa skal lave i 2. halvdel af valgperioden.

Det er vigtigt for os at pavirke planstrategierne rundt om i kommunerne, s& de kommer til at afspejle, at der
er behov for flere andelsboliger.

Kredsen har i forbindelse med haringen om Albertslund Kommunes planstrategi indsendt et haringssvar, der
papeger at der ogsa bar teenkes i andelsboliger i de store byggeplaner kommunen her bade i COOP-byen, i
Hersted og pa feengselsgrunden.

Kredsen vil gerne vaere aktiv i andre kommuner, men kan ikke vaere up to date pa hvad der sker i alle 14
kommuner, s& tag fat i os, hvis i opdager tiltag i jeres kommune, hvor kredsen kan gare en indsats.

En ting der helt sikkert kommer op i den naermeste fremtid, er affaldshandtering og varmeforsyningen, hvor
en selskabsgerelse af sdvel de kommunale renovationsordninger som varmeforsyninger truer. ABF vil
selvfglgeligt varetage vores interesser pa landsplan, men der kan ogsé vaere behov for at blande sig pa det
kommunale plan.

Kreds Midtsjeelland med vores 14 kommuner har lidt sveert ved at blande sig, dels kan kredsbestyrelsen ikke
na at falge med i, hvad der sker i den enkelte kommune, og dels har vi sveert ved at blive taget alvorligt nar
vi ikke selv bor i pagaeldende kommune.

I mit eget naeromrade er vi 9 andelsboligforeninger hvoraf 8 er medlem af ABF, der sammen med 9 almene
afdelinger er fordelt pa 3 grundejerforeninger.

| starten af 2022 ar stod vi med det problem, at det almene boligselskab ikke leengere ville sta for
snerydningen pa omradet. De 9 andelsboligforeninger holdt derfor et faellesmade, hvor vi udover snerydning
diskuterede andre emner af feelles interesse. Vi fik lgst snerydningsproblematikken og er fortsat med at
mg@des med ujeevne mellemrum til uformelle diskussioner om emner af feelles interesse. Vi holder saledes
vores 16. mgde i gér.

Lignende uformelle fora af andelsboligforeninger var méaske relevante i andre kommuner. Hvis der er
foreninger, der vil tage initiativ til det, vil vi gerne i kredsbestyrelsen vaere behjaelpelig med at fa inviteret via
ABF’s medlemsregister. Vi vil gerne deltage i opstartsmader, men vil ikke love at deltage i alle mader, idet vi
kun er 5 bestyrelsesmedlemmer og en suppleant til 14 kommuner.

Grundskylden skal naturligvis ogsa naevnes, for mon ikke der i de fleste foreninger var nervgsitet op til
offentliggarelsen af de forelgbige 2021 grundvaerdivurderinger i december 2023.
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Vi fulgte vel alle med i reedselshistorierne i pressen om vurderinger, der ramte helt skaevt, idet det ser ud til
at vaere gaet veerst ud over etagebyggerier og de store byer samt steder med mangelfulde lokalplaner, der
enten ikke har kunne bruges ved vurderingen eller ikke indeholder en maksimal bebyggelsesprocent.

Jeg kan desveerre ikke praesentere et overblik over hvordan det ser ud i kreds Midtsjeelland, men kan dog
konstatere, at AB Gragnningen i Roskilde kommune efter at have klaget over en urimelig vurdering fik denne
sat ned. Det er mit indtryk, at Roskilde kommune maske generelt er et omrade, hvor vurderingerne ligger
meget hajt. Det kunne maske veere relevant for andelsboligforeningerne i Roskilde, og maske andre
kommuner, at mgdes om grundveerdivurderingerne — vi hjaelper gerne til i kredsen.

Vi far jo farst en endelig 2021 vurdering i slutningen af i ar. Nar det kommer, er det vigtigt hurtigt at fa
gennemga det, der hedder deklarationen — som er de data der lzegges til grund for vurderingen — idet
klagefristen kun er 4 uger, og det kan veere sveert at komme igennem med en klage efterfglgende.

Den endelige 2021 vurderinger vedrgrer kun grundskylden for 2022-2023. Farst i 2026 far vi en endelig 2023
vurdering, der sa har betydning for 2024-2025 grundskylden.

Et ting synes jeg dog skal neevnes: Grundskylden baseret pa de forelebige vurderinger kan aendres nar den
endelige vurdering foreligger, sa lad vaere med at snolde en besparelse op, der kan komme en efterbetaling
og kommer den ikke, s& har man da lidt penge pa vedligeholdelseskontoen.

| kredsbestyrelsen vil vi gerne have jeres input til, hvad | synes kredsbestyrelsen skal arbejde med i de
kommende ar, og hvad | gerne vil have af radgivning/viden/inspiration fra ABF for at komme godt i mal i jeres
forening. Det vil vaere til inspiration og hjeelp for os, nar vi her efter generalforsamlingen skal planleegge
vores arbejde for de kommende ar.

Tak for ordet.

Andelsboligforeningernes
Fzellesrepraesentation

abf@abf-rep.dk /33 86 28 30
www.abf-rep.dk



