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Folketingets Boligudvalg

Kabenhavn, den 9. november 2025

L 39 Forslag til lov om a&ndring af lov om leje, lov om leje af almene boliger,
lov om ejerlejligheder og lov om andelsboligforeninger og andre
boligfaellesskaber (ret til etablering af ladepunkt til elektrisk keretgj).
Indledningsvis bemaerkes det, at Andelsboligforeningernes Feaellesrepraesentation (ABF) bakker op om, at den
foreslaede andring til andelsboligforeningsloven ikke giver en andelshaver en ret til at disponere over et
parkeringsareal i anden hverken faktisk eller retlig forstand, end opsaetningen i ladepunktet i sig selv, samt at

lovaendringen ikke andrer pa forholdet mellem andelshaver og andelsboligforening, herunder fordelingen
mellem rettigheder og pligter. Dette gav vi ogsa udtryk for i hgringssvar af 11. juli 2025.

Fastseettelse af regler for brug af p-plads med ladepunkt

Social- og Boligministeriet har dog i hgringsnotatet anfert, at generalforsamlingen eller bestyrelsen ikke
tillaegges en kompetence til at fastsaette regler for anvendelsen af ladepunktet. Vi ma dog antage pa baggrund
af ovenstaende udgangspunkt om rettigheder i forhold til at disponere over parkeringsarealet, at
andelsboligforeningen kan fastsaette regler for brug af parkeringspladsen, hvor ladepunktet er placeret, og
dermed indirekte ogsa fastsaette regler for brug af ladepunktet. Safremt der i hgringsnotatet menes, at
andelsboligforeningen ikke har kompetence til at beslutte regler for parkeringspladser, hvor der er placeret et
ladepunkt, vil der med lovforslaget vaere tale om et uproportionalt indgreb i foreningens ejendomsret. Det
bemeaerkes i den forbindelse, at en andelshaver, der har etableret et ladepunkt, vil vaere beskyttet af § 7 i, der
regulerer flertallets muligheder for utilberligt at pafare mindretallet en vaesentlig ulempe. Det vil dog ikke som
udgangspunkt vaere utilberligt at fastsaette regler for brugen af en parkeringsplads med et ladepunkt, forudsat
at reglerne tilsigter at sikre en hensigtsmaessig brug af pladsen og at forebygge konflikter mellem beboerne.

Sikkerhedsstillelse

ABF har i vores hgringssvar papeget, at det er problematisk, hvis en andelshaver selv kan beslutte, hvordan
sikkerhedsstillelse skal ske, fx ved tinglysning af pant i andelsboligbogen. En sadan sikkerhedsstillelse kan vaere
veerdiles, hvis boligen er overbelant. Problemstillingen er delvis imgdekommet ved en pracisering i lovforslaget
af, at sikkerhedsstillelsen skal vaere forngden, men det kan give anledning til konflikt eller vaerdilas
sikkerhedsstillelse, hvis andelshaver far retten til at afgare metoden for sikkerhedsstillelse. Denne rettighed til
at fastsaette metode ber tilkomme andelsboligforeningen, og ikke andelshaver.

Forsikring

| lovforslaget er der indarbejdet flere af ABF’s synspunkter fremsat i hgringssvaret. Vi skal dog gere opmaerksom
pa, at selvom det i hgringsnotat af 9. oktober 2025 udarbejdet af Social- og Boligministeriet fremgar, at der i de
specielle bemaerkninger til forslaget til lejelovens §§ 144 a, stk. 2 og 144 b, stk. 2, almenlejelovens §§ 42 a, stk.
2 og 42 b, stk. 2, ejerlejlighedslovens 8§ 4 a, stk. 2 og 4 b, stk. 2, og andelsboligforeningslovens 8§ 7 j, stk. 2 og
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§ 7 k, stk. 2 er indsat, at beboeren skal betale en eventuel merudgift til forsikring, ses dette ikke i lovforslaget.
Forsikring er ikke naevnt i hverken forslag til lovbestemmelser eller bemaerkninger.

Erstatningsansvar

Det er tilfgjet i forslag til ny bestemmelse i § 7 j, stk. 5 i andelsboligforeningsloven, at andelshaver er
erstatningsansvarlig for skade, der er forarsaget ved etablering eller retablering af ladepunktet eller i
forbindelse med brugen af ladepunktet. Selvom ABF bakker op om, at lovbestemmelsen fastlaegger et
erstatningsansvar for andelshaver, ma det af retssikkerhedsmaessige hensyn praeciseres, om der med
bestemmelsen indferes et objektivt ansvar for en andelshaver, der etablerer et ladepunkt, eller om det blot er
de almindelige betingelser for erstatningsansvar, der skal vaere opfyldt. | haringsnotatet er det antydet, at der
er tale om et objektivt ansvar, men dette bar ogsa vaere tydeligt i lovforslaget, hvis det er tilfaeldet.

Reetableringspligt

Det er positivt, at andelsboligforeningen i de fleste tilfaelde kan kraeve reetablering ved andelshavers
fraflytning. Med lovforslaget er der tale om et indgreb i andelsboligforeningers selvbestemmelsesret, og et
sadant indgreb ma og skal vaere afbalanceret, hvorfor der bar vaere mulighed for at kraeve reetablering. Der er
intet til hinder for, at en andelsboligforening traeffer frivillig aftale med en andelshaver om, at reetablering
ikke behaver at ske.

| bemaerkningerne til den foreslaede § 7 |, stk. 2 i andelsboligforeningsloven er det anfart, at andelshaver kun
er undtaget fra reetableringspligten i § 7 |, stk. 1, hvis andelshaver har en eksklusiv ret til en parkeringsplads
efter vedtaegterne. Det er praeciseret, at folger retten af andet end vedtaegterne, fx en lejekontrakt, finder
undtagelsen ikke anvendelse, og at forskellen skyldes, at foreningens vedtaegter indeholder tinglyste
rettigheder. Vi skal her bemaerke, at andelsboligforeningers vedtaegter ikke bliver tinglyst, og at de som
udgangspunkt aldrig indeholder bestemmelser om eksklusive parkeringsrettigheder for andelshaverne. Sadanne
rettigheder vil typisk fremga af en boligaftale eller falge af ejendommens indretning. Det er derfor vores
vurdering, at bestemmelsen enten ikke vil have nogen praktisk betydning eller vil laegge et pres pa
andelsboligforeninger til at tilfgje bestemmelser i vedtagterne om parkeringsrettigheder, hvilket vi ikke finder
hensigtsmaessigt. Disse vil dog fortsat ikke vaere tinglyst.

Planlagte ladepunkter

| bemaerkningerne til den foreslaede § 7 k, stk. 7 i andelsboligforeningsloven er det anfart, at ikke alene
etablerede ladepunkter omfattes, men ogsa planlagte ladepunkter, ift. om andelshaver kan krave etablering af
ladepunkt. Selvom begransningen er fornuftig, kan det give anledning til tvister, at det ikke er naermere
preaeciseret, hvad der menes med, at et ladepunkt er planlagt. Det bar fremga, om der fx blot skal vaere tale om
en generalforsamlingsvedtagelse eller at et ladepunkt skal vaere bestilt.

Afvisningsgrunde

Forslaget til en ny § 7 m i andelsboligforeningsloven giver undtagelsesvist en andelsboligforening ret til at afvise
etablering af et ladepunkt, blandt andet hvis ejendommens statik eller brandmaessige forhold bliver svaekket.
Som ABF papegede i hgringssvaret, ber det fremga, at udgiften til anvendelsen af en statiker eller radgivende
ingenigr skal afholdes af den andelshaver, der gnsker at etablere et ladepunkt.

Med venlig hilsen

Anne Kristensen
Juridisk chef
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