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ﬁ 24. september 2025
© K. 18.00-21.30
@ Restaurant Vejgaardhallen, Vejgaard Torv 3, 9000 Aalborg

Til kredsgeneralforsamlingen var der fremmadt 57 andelshaver fra 35 foreninger, med i alt 35 stemmer.

Herudover var 0 forening med 0 stemme repraesenteret ved fuldmagt.

Velkomst og valg af dirigent og stemmetaellere
Det lokale arbejde for at varetage medlemmernes interesser
Eventuelt indkomne forslag

Valg til kredsbestyrelsen

A

ABF’s landspolitiske arbejde: Arbejdet med at varetage andelsboligforeningernes og
andelshavernes interesser

6. Kaffepause

7. Status ift. den aktuelle politiske situation pa andelsboligomradet

Afrunding

Tak for i aften!

Ad. 1. Velkomst og valg af dirigent og stemmetellere

Kirsten Holm blev valgt som dirigent.
Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var indkaldt efter forskrifterne.

Dirigenten bad om andring af i den udsendte dagsorden, sa der tilfgjes et nyt punkt 4 D, Valg af 1

kredsbestyrelsesmedlem for 1 ar.
Pkt 4 D i den udsendte dagsorden bliver herefter Pkt. 4 E.

Dette blev godkendt.

Til stemmeteaeller blev valgt.

Andelsboligforeningernes
Faellesrepraesentation
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www.abf-rep.dk
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Ad. 2. Det lokale arbejde for at varetage medlemmernes interesser

a.

Ad. 3.

Kredsberetning 2025 med kredsbestyrelsens oplaeg til lokale aktiviteter i Kreds Nordjylland 2025-
26.

Kredsformand Jan Thorsg Berg fremlagde arets beretning: tilgang med 12 nye foreninger sv. t. 135
nye medlemmer, 1 forening har meldt sig ud fordi den blev nedlagt. Der er 383 foreninger i
kredsen sv.t. 5320 medlemmer.

Kredsen har vaeret optaget af problematikker omkring de nye ejendomsvurderinger og den nye lov
om digital bogfering og foreslaet ABF at hjaelpe med at udarbejde digitale redskaber til det.
Medlemmerne opfordres til at tilmelde sig de kommende webinarer om emnet og se vejledning pa
ABFs hjemmeside. Der er ogsa draftet fordele ved at foreningerne havde et falles bogfarings-
program, som ABF kunne traekke nggletal ud fra mhp at synliggere den forskel foreningerne har i
udgifter til f.eks. forsikringer, bankgebyrer og administration.

| marts afholdt kredsen i samarbejde med Alborg kommunes demenssygeplejersker en temaaften
om demens, som havde stor tilslutning. Det kan blive en udfordring for en forening, hvis en beboer
udvikler demens og hvad kan bestyrelse og naboer ggre?

| det kommende ar arbejdes der pa at lave arrangementer i kredsen om kriseparathed i samarbej-
de med Beredskabsforbundet.

Per Christiansen, naestformand, er pa valg men genopstiller ikke, bestyrelsen takker for hans
deltagelse i bestyrelsen.

Per gik pa talerstolen og fortalte i positive vendinger om arbejdet i bestyrelsen, takkede for
samarbejdet og et flerarigt hyggeligt samvaer i bestyrelsen, noget det er vaerd at bygge videre pa.

Debat i forhold til, hvor og hvordan |, som medlemmer, gerne ser, at kredsbestyrelsen laegger sin
arbejdsindsats og ger sin indflydelse galdende for at stette op om jer.

Der blev afleveret flyers pa bordene, hvor deltagere kunne skrive forslag til bestyrelsens kommen-
de arbejde der vil blive dreftet pa kommende bestyrelsesmade.

Eventuelt indkomne forslag

Der var ikke indkommet rettidige forslag.

Ad. 4. Valg til kredsbestyrelsen

a.

Introduktion til arbejdet som kredsbestyrelsesmedlem i ABF’s kreds Nordjylland

Bestyrelsen har reprasentanter i HB og i skonomiudvalget.

Bestyrelsesmaderne ligger umiddelbart inden maderne i HB ca 4-5 gange arligt, saledes at
bestyrelsen har mulighed for at komme med bidrag til arbejdet der. Suppleanterne inviteres ogsa
til bestyrelsesmaderne og ses som ligevaerdige medlemmer i bestyrelsen.

Valg af kredsnaestformand for 2 ar

Kredsnaestformand Per Christiansen er pa valg. Genopstiller ikke.

Ny kredsnaestformand blev Karen Melson valgt for 2 ar.

Valg af 2 kredsbestyrelsesmedlemmer for 2 ar.

Frans Negrby og Leif Eltved blev genvalgt

Valg af 1 kredsbestyrelsesmedlem for 1 ar, som aflagser for Karen Melson, blev valgt Jens Jargen
Jensen, A/B Skipper Clement, som bestyrelsesmedlem for 1 ar.

Valg af 2 suppleanter for 1 ar

Inge Merete Sgrensen og Louise Bach er pa valg og blev genvalgt

Andelsboligforeningernes
Faellesrepraesentation

abf@abf-rep.dk /33 86 28 30
www.abf-rep.dk

Penneo dokumentnagle: TS85Q-EHO0K-SPIKT-IWCJIK-VOOOI-YZ7J0



Ad. 5. ABF’s landspolitiske arbejde: Arbejdet med at varetage andelsboligforeningernes og
andelshavernes interesser

Oplaeg ved ABF’s landsformandskab Hans Erik Lund. Han roste forsamlingen for det store fremmade,
pointerede at kredsenes generalforsamlinger og kredens bestyrelsesarbejde er vigtig i organisationen. ABF
forsgger politisk at ggre opmaerksom pa behovet for nye andelsboligforeninger, at kommunerne skal give
plads og mulighed, og politisk gares der ogsa opmaerksom pa problematikken vedrgrende finansiering af
andelsboliger, som en hindring for netop at bygge nye andelsboliger og kabe andelsboliger.

Ad. 6. Kaffepause

Ad. 7. Status i forhold til den aktuelle politiske situation pa andelsboligomradet

Oplaeg ved ABF’s direktgr Jan Hansen 3 vigtige omrader blev gennemgaet:
1.Grundskyld, vi venter pa en deklaration som tilsendes alle foreninger ila 3-4 mnd.

Vi blev gjort opmaerksom pa ngje at tjekke hvordan beregningen er foretaget: er der taget hensyn til de
arealer, som ikke ma bebygges? og er der forskel i vurderingen ift nabogrundene? | sa fald kan man klage
over afggrelsen. Vaer opmaerksom pa, at der fra Vurderingsstyrelsens side er fratrukket 20% i tilfaelde af
uafklarede forhold.

2.Reglerne om digital bogfgring fra 1/1-26 galder alle erhverv, ogsa andelsboligforeninger selv om de ikke
er et egentlig erhverv med indtaegter, men boligafgiften vurderes som indtaegt. Hvis en forening har mere
end 300.000kr i ”indtaegt” skal det bogfares digitalt. Desuden er det indfert for at forebygge hvidvask,
hvilke ABF mener er irrelevant og overvejer at klage til domstolene. Det kan tage mange ar i sa fald at fa
en afggrelse. Derfor skal foreningerne efterkomme reglerne, som de nu er bestemt.

3. Fremtiden? Beboersammensatningen, betydning af at tiltraekke yngre kgbere ved salg, hvis boligerne er
egnet til det? Og er det et gnske man har i foreningen? Eller skal det vaere seniorfaellesskaber vel vidende
at kraefterne til bestyrelsesarbejde og selvadministration kan blive et problem? Hvordan ggre foreningen
synlig f.eks. have en hjemmeside. Er bygningerne og udeomgivelser velholdte, er der el ladestandere ? -
betyder ogsa noget for tiltraekning af nye yngre medlemmer. Draftelse af ventelister kontra
interesselister. Interesselister har den fordel, at man kan valge den ansgger, som man mener er bedst
egnet pa tidspunktet. Vaer opmaerksom pa, at aeldre kan fa boligydelse i en andelsbolig, skal betragtes
som et lan der tilbagebetales ved salg.

Jan Hansen opfordrede til at benytte den skonomiske radgivning i ABF.

Tak for i aften!

For referat:

Mette Ragild

Referatet underskrives af
Dirigenten:

Kirsten Holm

og tilstedevaerende medlemmer af kredsbestyrelsen:

Til stede var: Jan Berg, Leif Eltved, Karen Melson, Frans Nerby, Inge Merete Serensen, Louise Bach, Mette
Ragild, Per Christiansen
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Karen Marie Melson
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Jan Thorsg Berg
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