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Sagsnr. 2021 — 2430: Hering over udkast til lovforslag om a&ndring af lov om leje og lov om mid-
lertidig regulering af boligforholdene

Andelsboligforeningernes Feellesrepreesentation (ABF) har modtaget ovennaevnte udkast til lovforslag i he-
ring, som har til formal at styrke fremlejetageres retssikkerhed i fremlejeforhold.

Den tredje del af udkastet til lovforslag indfarer en opsigelsesadgang for udlejere over for lejere, som gen-
tagne gange misligholder deres forpligtelser over for en fremlejetager, samt en pligt for udlejere til at opsige
lejere, som tre eller flere gange har misligholdt deres forpligtelser i fremlejeforhold. lagttager udlejeren ikke
den pligt, kan udlejer risikere selv at komme til at haefte direkte for fremlejetagerens krav.

ABF gnsker at sikre sig, at en sadan forpligtelse og et sadant ansvar ikke kan komme til at geelde for en an-
delsboligforening, hvor en andelshaver udlejer sin bolig. Andelshaver er hverken ejer eller lejer, men har en
brugsret til boligen som led i sit ejerskab af andelen. Nar andelshaver udlejer sin bolig, er der altsa tale om
en afledt rettighed for fremlejetager, pa samme made som for en fremlejetager i lejelovgivningen. Fremlejet-
ageren har ikke et direkte aftaleforhold med ejeren af ejendommen, som er andelsboligforeningen.

Det er ABF’s vurdering, at en andelsboligforening ikke vil have samme mulighed for at ekskludere en andels-
haver og opsige brugsretten til boligen, som en udlejer har til at opsige sin lejer. Der er i § 20, stk. 1, litra E i
ABF’s standardvedtaegter mulighed for at ekskludere i det tilfeelde, hvor andelshaveren ger sig skyldig i for-
hold svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser berettiger udlejeren til at ophaeve lejemalet; dvs. efter
reglerne i lejelovens § 93. Der ses ikke forslag til tilfgjelser til § 93 i udkastet til lovforslaget.

Selv med eksklusionsmulighed, vil det vaere urimeligt byrdefuldt for en andelsboligforening at skulle gennem-
fore, fordi en andelshaver har forbrudt sig mod reglerne i lejelovgivningen over for tredjemand. En eksklusion
vil endvidere medfere, at fremlejetageren ogsa skal fraflytte boligen, idet boligen ved en eksklusion skal sael-
ges til en person, der kan optages som andelshaver i henhold til vedteegternes regler herom.

Samlet set er det altsd ABF’s holdning, at det foresladede ansvar for en udlejer ikke skal kunne ggres geel-
dende over for en andelsboligforening, hvor en andelshaver misligholder sine forpligtelser over for fremlejeta-
ger.

Andelsboligforeningernes
Fallesrepraesentation

Vester Farimagsgade 1, 8. sal
‘ o . . . . 1606 Kebenhavn V
ABF er interesseorganisationen for de private andelsboligforeninger. ABF varetager foreningernes

interesser over for politikere og myndigheder. ABF tilbyder desuden juridisk og ekonomisk radgiv-
ning, kurser, arrangementer og medlemsbladet ABFnyt. ABF har mere end 5.200 medlemsforeninger abf@abf-rep.dk
og repraesenterer over 100.000 andelshavere. www.abf-rep.dk
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