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Andelsboligsektoren bidrager

Andelsboligsektoren favner langt over
8.000 andelsboligforeninger med mere end
200.000 andelsbolighusstande. Sammen og
hver for sig udger vi en gkonomisk magt-
faktor i samfundet bdde pé landsplan og
lokalt. Det kan fx have stor betydning for
det lokale erhvervsliv, at vi bruger lokale
héandveerkere til foreningens renoverings-
projekter. Men mindre ting kan ogsé gare
det. I disse coronatider har flere foreninger
udvist samfundssind, og sammenholdet i
foreningerne viser deres styrke.

Jeg hgrer mange sma fine historier fra
det ganske land om foreninger, der gor
noget serligt. Det er lige fra feelles ind-
kebsordninger i sma foreninger, hvor en
andelshaver bestiller melk og bred til alle i
foreningen, og alle dermed ikke skal betale
leveringsomkostninger, over foreninger,
der giver erhvervslejere hensettelse af
husleje, til foreninger, hvor man mades
udenfor til en kop kaffe i behgrig afstand
fra hinanden. Det er initiativer, som styrker
sammenholdet og samtidig gavner sma lo-
kale erhverv. Det sidste er A/B @rnegérden
i Kgbenhavn et godt eksempel pé. De har
arrangeret feelles frokost for alle andelsha-
vere - pa hver deres altan eller med behgrig
afstand i den feelles gard. Samtidig gav en
lokal kammermusikforening koncert. Mad
og drikke kom ogsa fra lokale producenter
og forretninger, og pa den made bidrog
andelsboligforeningen til dels at holde
ensomheden fra dgren, og dels at statte det
lokale erhvervsliv i en sveer tid.

Hans Ertk. Lund

LANDSFORMAND

bb/

Sammen kan vi bidrage
til at hjalpe den danske
skonomi pa fode igen
efter coronakrisen.

Og her vil jeg gerne sla et slag for de
demokratiske virksomheder, som jo er
rundet af andelstanken, ligesom vi selv er.
Dem skal vi ogsa huske at stgtte. Derfor
deltager ABF ogsa i den landsdekkende
“Andelsdag”, som du kan leese mere om her
i bladet.

Feellesskabet er et seerkende for vores
boligform, og vi kan gegre en forskel ved at
lgfte i flok. Sammen kan vi bidrage til at
hjeelpe den danske gkonomi pa fode igen
efter coronakrisen — og din forening kan
ogsa gore en forskel.

Samtidigt vil jeg gerne rose medlemmer-
ne for at tage coronakrisen i stivarm. ABF’s
hjemmeside www.abf-rep.dk, hvor vi har
samlet rad og vejledning om alt fra aflys-
ning af generalforsamling til hdndtering af
salg under coronakrisen, er velbesggt. Det
vidner om en omstillingsparat andelsbolig-
sektor.

Jeg tar godt at sige, at jeg er en pavestolt
formand for de private andelsboligforenin-
ger med den kreativitet, beslutsomhed og
omstillingsparathed, som jeg har veeret
vidne til i de sidste par maneder. Det tegner
godt for fremtiden. m
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TEMA: HUSORDEN

EN HUSORDEN KAN FOREBYGGE KONFLIKTER, MEN IKKE LASE DEM/
"HVER GANG VI JUSTERER | HUSORDEN SKER DET PA EN GENERALFORSAMLING"/
MEDLEMSUNDERS@GELSE

5 ENSIMPEL TAGMALING ENDTE
MED EN MILLIONREGNING

9 ENHUSORDEN KAN FOREBYGGE Fokus
KONFLIKTER, MEN IKKE LOSE DEM EN SIMPEL TAGMALING ENDTE

MED EN MILLIONREGNING
11 "HVER GANG VI JUSTERER | HUSORDEN
SKER DET PA EN GENERALFORSAMLING”

13 MEDLEMSUNDERSBDGELSE
14 DIN ANDELSBOLIGVIDEN STARTER HOS ABF
16 BLIVENDEL AF ANDELSDAG 2020

18 "VIKAN GIVE EN HANDSRAKNING TIL DEM,
SOM HAR DET SVART”

20 ABFNYTNOTITSER Medlemsservice

DIN ANDELSBOLIGVIDEN
23 KRYDS OG TVARS DI ANDELSBOLIE

24 TOUR DE CHAMBRE KRAVER
IKKE ET FALLESHUS

28 SP@RG EKSPERTEN Andelsliv

TOUR DE CHAMBRE KR/EVER
30 LOVE & REGLER IKKE ET FZELLESHUS
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Newsec tilbyder Let Administration - et online-system, som holder styr
pa alle foreningens dokumenter, handterer huslejeopkraevning og bog-
foring, kvartals- og arsrapportering. | kan f.eks. godkende og betale
foreningens regninger elektronisk og afholde generalforsamling digitalt.
Foreningen far sin egen hjemmeside med adgang til selvbetjening 24/7.

Bestyrelseslivet bliver meget lettere, og | kan nyde jeres fritid med endnu
bedre samvittighed. Fa mere at vide pa newsec.dk

THE FULL SERVICE PROPERTY HOUSE Newsec Property Asset Management
45 26 0102
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EN SIMPEL TAGMALING
ENDTE MED EN MILLIONREGNING

A/B Primula Hgj i Hjgrring har pa den dyre made lzert, at det kan betale sig at bruge en
byggeradgiver - ogsa til de mindre projekter.
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Bestyrelsesformand Kurt Bak Pedersen foran de nye tage, som foreningen i dag er rigtig glade for.

—Med den viden vi har i dag, vil vi al-
drig nogensinde sette et renoverings-
eller byggeprojekt i gang igen uden en
teknisk rddgiver. Og det er uanset, om
det er et stort eller lille projekt.

Sé kontant er formand for A/B Pri-
mula Hgj, Kurt Bak Pedersen, nar han
forteeller om de dyre leerepenge, som for-
eningen har betalt for det de selv troede
var et mindre byggeprojekt.

Vand igennem taget

Den nordjyske forening bestar af 14
selvsteendige huse, som er bygget i
1986. Med nogle ar pa bagen, vurdere-
de bestyrelsen i 2017, at det var tid til
at "forskgnne” tagene, som ellers var

ifin stand, og som ikke umiddelbart
stod til at skulle udskiftes.

Bestyrelsen i A/B Primula Hgj bestar
af fem personer med forskellige faglige
baggrunde, men ingen havde viden eller
erfaring omkring tagmaling. Foreningen
indhenter tre tilbud og veelger et firma,
som pé sin hjemmeside skriver, at det
er kéret til Arets Tagmaler tre ar i treek.
Og her burde alt jo veere godt, men sa
begynder problemerne, forteeller Kurt
Bak Pedersen:

— Taget bliver renset med en speciel
hgjtryksrenser og det viser sig, at det
kan vores tagtype ikke tale, hvad der
senere bliver bekraftet af producenten.
Vandet siver derfor ned igennem tagkon-

struktionen og igennem filtpakningen
og ind i isoleringen. Enkelte huse fik
vand igennem loftet. Det ber sadan et
professionelt firma jo vide og tjekke
med producenten, inden de gér i gang,
forklarer han.

Brug ABF-handbogen
I ABF’s medlemsradgivning kan man
godt nikke genkendende til de her
ulykkelige sager, hvor foreningerne
ender med byggeprojekter, som géar
galt, forteeller ABF’s juridiske chef,
Anne Kristensen:

—Iradgivningen far vi typisk ogsa
forst kontakt til medlemmerne, nar
stumperne skal reddes. Her er det vores

www.abf-rep.dk
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anbefaling, at bestyrelsen starter med at
leese kapitel C i ABF-hdndbogen, inden
de gar i gang. Her er en god gennemgang
af de forhold, som bestyrelsen bgr veere
opmerksom p4, fx om teknisk rddgiv-

ning, juridisk radgivning og forsikringer

ved byggeprojekter. Jeg tror, at mange
foreninger kan undga darlige oplevelser,
hvis de felger rddene i handbogen, siger
Anne Kristensen og fortseetter:

— Derfor kan jeg ikke understrege nok,
at man ude i bestyrelserne skal kigge
hinanden i gjnene og sparge sig selv, om
man i bestyrelsen har de hdndveerks-
meessige kompetencer, som skal til for
at fare et byggeprojekt i mal. Ellers skal
man hyre en teknisk rddgiver, som er
bestyrelsens mand/kvinde i byggepro-
jektet, anbefaler Anne Kristensen.

Tilbage til A/B Primula Hgj. Her
opdager foreningen, at tagfirmaet ikke
har nogen forsikring. Foreningen bruger
derefter penge pa en advokat, som
vurderer, at det bliver sveert at vinde en
retssag, fordi firmaet blandt andet siger,
at de drejer ngglen om, hvis foreningen
leegger sag an.

Heldigvis har den nordjyske forening
en sund gkonomi, som ender med at
redde det forliste projekt.

— Vi har luft i gkonomien og er en
gkonomisk attraktiv forening, som er
dygtigt administreret, sd vi optager
et 1dn pa 1 million kroner til at fa helt
nye tage pd alle 14 huse. Det er jo ogsa,
alt andet lige, en forbedring for alle og
vi kunne heldigvis tage lan uden at
boligafgiften stiger, forteller Kurt Bak
Pedersen.

Sund gkonomi redder projektet
Foreningen er nu i gang med at {4 helt
nyt tag og denne gang med teknisk
radgiver Tony Ustergard Thomsen pa
sidelinjen. Han oplever ligesom ABF’s
medlemsrddgivning, at rddgiveren
forst bliver hevet ind, ndr skaden er
sket, og det argrer han sig over:

— Det er virkelig dyre leerepenge man-
ge foreninger betaler, for jeg kommer
stort set altid ind i billedet, nar det er
gdet galt. Og jeg foretreekker at veere med
fra start. Her kan en teknisk radgiver jo
hjeelpe med at sikre, at tilbudsgiverne far
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Tagene i | A/B Primula Hgj bliver skiftet ud efter en tagmaling, som gar galt, udfert af et

lokalt firma uden forsikring.

et fyldestgorende fagligt udbud at give
pris efter, som samtidigt ogsa er juridisk
korrekt, forteeller han.

I medlemsradgivningen oplever juri-
sterne desuden, at foreningerne ikke har
ordentligt fokus pa forsikringsdelen, og
det kan i sidste ende koste dyrt, fortaeller
Anne Kristensen:

— Det er vigtigt, at man har fokus
P4, at rddgiver og entreprengr har en
ansvarsforsikring og at man som an-
delsboligforening har tegnet en entre-
priseforsikring, s& man er deekket hele

vejen rundt om projektet, forteller ABF’s
juridiske chef.

Og i den nordjyske forening er de 14
andelshavere ogsé lettede over at have
en teknisk radgiver ved hdnden, nar
tagene nu skal udskiftes:

— Vores tagprojekt koster cirka en
million kroner og den tekniske radgiver
koster 30.000 kr. Et belgb, det pa ingen
made giver mening at spare. Og denne
gang har bade handvaerkere og teknisk
radgiver en forsikring, slutter Kurt Bak
Pedersen. m

A/B Primula Hejs rad om byggeprojekter

- Tjek at firmaet har en forsikring

- Falavet en entreprisekontrakt med firmaet

- Sorg for at seette penge af i foreningens budget til uforudsete udgifter

- Brug en teknisk radgiver

- Erkend, hvis | ikke har kompetencerne i bestyrelsen

- Stol ikke pa, hvad der star pa en hjemmeside.



Gaihede sikrer den trygge renovering

Mangler I et overblik over de ngdvendige vedligeholdelsesarbejder for jeres ejendom,
eller stir I foran en stgrre renovering?

S brug en ridgivende ingenigr- og arkitektvirksomhed

Vi sikrer det fulde overblik over jeres ejendom - sd I prioritérer rigtigt.
Vi styrer store og smd renoveringer fra start til mal.

Hvad kan Gaihede gore for jer?
* Give jer et overblik over hele jeres ejendom og
jeres behov for renovering og vedligeholdelse
* Styre og koordinere jeres renoveringer

fra start til mal
+ Udvzelge de bedste entreprengrer
» Udvikle jeres ejendom
- tagboliger, tagterrasser, altaner,
gardsanering og andet

Ring og hgr mere hos vores erfarne
rédgiver Jesper Krog pé tif. 31 42 20 33

Gaihg*d,g

Trekronergade 126H, 2500 Valby, www.gaihede.dk

ista leverer regnskaber til tiden  13¢d

T

Nar forbrugsregnskabsaret slutter, saetter ista stopuret i
i gang. Vores mal er at levere jeres regnskaber laenge B
for tidsfristen udlpber og med et minimum af
administration fra din side.

5 90% af vores regnskaber leveres indenfor
30 dage og 60% leveres indenfor kun 9 dage

® 99,9% af alle afregninger pa radiomalere
baseres pa faktiske malinger

8 Hurtig behandling af kundeindsigelser
—igns.under7 dage

Ring 77 32 33 00 for mere information.

ista Danmark A/S = Borupvang 5B = 2750 Ballerup = Tlf.: 77 32 32 32 = ista@ista.dk = www.ista.dk



JRA A/S

..abner ny afdeling i Nastved til Maj 2020

. DOGNVAGT PA TLF.: 417777 80

N aglen til regnskabet

— for andelsbolig- og eJerForenlnge‘I“*

Vi er specialister i revision, regnskabsudarbejdelse og g7 AT Jorn Munch, Statsautoriseret revisor
radgivning for andelsbolig- og ejerforeninger mv. Vi har " Direkte: +45 41 96 58 63 - E-mail: jmu@redmark.dk
en taet kontakt til administratorer, advokater, penge- og
realkreditinstitutter til gavn for vore kunder. Derfor har
mere end 500 af landets andelsbolig- og ejerforeninger
mv. valgt os som revisor for netop deres forening.

edmark

VI STAR TIL REGNSKAB

Dirch Passers Allé 76 - 2000 Frederiksberg - TIf. +45 39 16 36 36 Kgbenhavn | Aarhus | Aalborg redmark.dk

STOP KALKEN - GARANTERET VIRKNING LEJE fra 628 kr. [ méned w.on

Spar penge, tid og vedligehold - Godt for miljo og mennesker Ingen binding - Ingen risiko

Aflastning af miljo

ved brug af mindre 10 &rs produktgaranti
energi og ingen kemi ved keb
Stopper og nedbryder ﬁ

kalkaflejringer i
ejendommen En ejendom med 40 lejligheder kan

typisk spare 3 arligt.
(i

Ingen service eller

Ia?ngherﬁlle‘f’etid °9 mindrfT vedligeholdelsesudgifter gy oy ceret Gé ind pa lagur.dk, og se
vedligehold af pumper, ventiler, . A
c:rgmaturer, cpisteﬁwer mum. vandtryk foreges hvad din andelsboligforening kan

spare ved at implementere Lagur.
Du bliver overrasket!

LAGUR GODKENDT

Made in Denmark TIL DRIKKEVAND Tak for jeres besgg i Vejle & Kebenhavn,
706056 00 Vi ses neeste gang i Viborg.
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HUSORDEN

Snartrykker andelshaverne ud pa altanen, ned i garden og ud i haven. Temaeti dette nummer
af ABFnyt kigger nzermere pa foreningens husorden.

Undervejs besager vi en rzkke andelsboligforeninger og far indblik i, hvordan de tackler de
faelles spilleregler. Vi giver dig ogsa tips, tricks og gode rad til, hvordan du kan (for)blive en
hensynsfuld nabo, og hvad du kan gare for at undga nabokonflikter, nar sommeren melder sig.

En husorden kan forebygge
konflikter, men 1kke lese dem

Medlemsundersagelse viser, at der er mange holdninger til husorden ude i foreningerne.
Medlemsradgivningen og en konfliktmaegler giver dig gode rad om det vigtige dokument,

som alle foreninger bar have.

Med sol, sommer og godt vejr forude vil
vinduer blive dbnet, musikken spille,
grillen hevet frem og heekklipperen sat
i gang. Derfor er det en god ide at have
styr pa de feelles regler, som med fordel
kan formuleres i en husorden.

En husorden indeholder faelles
regler, der blandt andet er sat i verden
for at styrke et godt naboskab og skabe
tryghed. Reglerne kan veere med til at
forebygge konflikter og sikre, at I som
andelshavere passer pa hinanden og
jeres feelles ejendom.

Sla autopiloten fra

En ny medlemsundersggelse viser,

at lidt flere en hver femte forening,
som deltog i undersggelsen, ikke har
en husorden. ABF anbefaler, at alle
foreninger har en husorden, sa bade
eksisterende andelshavere og nye, som
kommer til, kender de rammer, som
andelshavere skal navigere indenfor

i foreningen. Og der er hjelp at hente

hos ABEF, fortaeller Maleha Qureshi
Ansari, jurist i ABF’s medlemsradgiv-
ning:

— De foreninger, som ikke har en
husorden eller har en gammel hus-
orden, kan med fordel tage udgangs-
punkt i ABF’s husordenskatalog.

Her er forslag til formuleringer, som
andelsboligforeninger kan veelge
imellem for at sammensette de feel-
lesregler, der passer ind i den enkelte
andelsboligforenings feellesskab. Hus-
ordenskataloget er ikke udtemmende
og indeholder pa nogle omrader flere
alternativer og skal derfor tilpasses
den enkelte andelsboligforening.
Derfor er der ogsé en procesvejledning
med i kataloget, forteeller Maleha Qu-
reshi Ansari.

Ca. hver 10. forening, som deltog i
undersggelsen, svarede, at bestyrelsen
har vedtaget husordenen, og ca. hver
10. forening svarede ogs4, at der ikke
leengere er nogen, som kan huske,

hvem der har vedtaget deres nuvaeren-
de husorden. De foreninger vil ogsa
have gavn af at tage en “husordens-
nak”, forklarer Maleha Qureshi Ansari:

— Set med mine demokratiske
briller synes jeg, at der er for mange
foreninger, som maske har kgrt for
leenge pé autopilot. Det er vigtigt, at
andelshaverne foler ejerskab over for
husordenen, og derfor anbefaler vi
ogsd, at man justerer reglerne efter
behov. Og “efter behov” er som mini-
mum, nar ingen leengere kan huske,
hvem der vedtog de nuvaerende regler,
forteeller Maleha Qureshi Ansari med
et glimt i gjet og preeciserer:

— Husordenen skal altid vedtages
pé en generalforsamling. Det gger ogsa
ejerskabet over for de faelles regler,
pointerer hun.

Du har selv et ansvar

En husorden har ogséa den indbygge-
de fordel, at den kan vere med til at

www.abf-rep.ck 8



forebygge konflikter. Dog betyder det
ikke, at foreningen derfor ikke oplever
uoverensstemmelser. I medlemsunder-
sggelsen svarer nasten hver fjerde for-
ening, at de har oplevet en nabokonflikt
inden for de sidste 12 méaneder. Derfor
udbyder ABF ogsa lgbende kurser i
konflikthandtering.

Underviser pa kurserne er konsulent
Kristoffer Sjglander, og han oplever,
at de konflikter, som han hgrer om
ude i andelsboligforeningerne, mind-
er om konflikter i andre boligformer,
forteeller han:

— Det er jo larm og stgj, som gar
igen mange gange. Nar livet kommer
for teet pa, gar det galt. Stilletter pa
gulvet hos overboen, skrigende bgrn
eller pleeneklipperen, som bliver sat i
gang sendag morgen kl. 7, er klassiske
konfliktudlgsere, forklarer han.

Prov forst selv

ABF-underviseren har selv boet i
andelsbolig, og i hans gamle forening
havde bestyrelsen vedtaget, at naboer
i konflikt skulle have snakket sammen
minimum tre gange, inden de kontak-
tede bestyrelsen for at f& hjeelp. Derfor
har Kristoffer ogsé tre gode rad til dig
som andelshaver, fortaeller han:

18 ABFnyt 2-2020

puﬁ?

— For det forste skal du tage fat i
naboen, inden du bliver sur. For det
andet skal du tale pent, mens du
snakker med naboen. For det tredje
skal du ggre op med dig selv, hvor
langt du selv er villig til at ga for at f&
lgst konflikten. Er du klar til at kebe
et teeppe til overboen, sa stilletterne
ikke larmer?, sporger han.

ABF’s medlemsradgivning bliver
ogsa tit spurgt om, hvad netop bestyrel-
sens rolle er i nabokonflikter, og her er
det bestyrelsens opgave at reagere, hvis
de oplever, at en andelshaver handler i
strid med foreningens vedtagne regler,
forklarer Maleha Qureshi Ansari:

— Vi opfordrer til dialog og minde-
lige lgsninger, men ellers kan der ogsa
fremsendes indskerpelse og pabud til
en andelshaver. I yderste konsekvens
kan bestyrelsen traeffe beslutning om
eksklusion, men det vil altid veere en
konkret vurdering, om andelshave-
rens eksklusion er berettiget. Retssa-
ger er dyre, sa her foreslar vi hellere
konfliktmegling eller mediation, men
som Kristoffer papeger, sa snak sam-
men, slutter Maleha Qureshi Ansari. m

i Laes mere om medlemsunderspgelsen
i pasidel3

A/B sSors |
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Vedtaegter
og husorden

Foreningens vedtaegter er de
juridiske regler mellem andelsbo-
ligforeningen og andelshaverne,
og husordenen er reglerne for
samveret mellem andelshaverne.
Husordenen kan bruges til at
formulere andelsboligforening-
ens retningslinjer pa forskellige om-
rader, fx regler om parkering, altan-
regler og brug af haveredskaber mv.

Husorden
Husordenen skal vedtages pa en
generalforsamling.

Hold gerne et beboermade forst,
hvor | far talt emnerne igennem.

Derefter kan bestyrelsen eller et
udvalg arbejde videre med et far-
digt opleeg til generalforsamlingen.

Husordenen geelder for alle, der
bor eller er pa besog i ejendom-
men. Den enkelte andelshaver har
ansvaret for, at medlemmer af
husstanden og besggende respek-
terer husordenen.

[ y
Download RBF's husordens-
katalog og standardvedtagter pa:

W\WW.ABF-REP.DK > STANDARDDOKUMENTER
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»Hver gang vi justerer 1
husordenen, sker det pa
eeneralforsamlingenc

Husordenen kan vare med til at skabe nogle feelles rammer for hverdagen i foreningen.
ABFnyt har vaeret pa rundtur ude i landet for at blive klogere pa det gode naboskab.
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A/B Kaershogen er en af de foreninger, som stemmer om husorden pa en generalforsam-

ling, fortzeller bestyrelsesformand Hans Simon Pallesen.

% Grillrag siver op til over-
i " boen fra altanen, bilkaos
’ng pé parkeringsomrédet og

diskussion om hekhgjden.
Kunsten at tage hensyn til sine naboer
kan veere sveer.
ABFnyt har snakket med en raekke

foreninger, som her forteeller om, hvor-
dan de far skabt nogle feelles regler.

Hvad med firmabiler?

I Varde ligger A/B Kaerhggen. Den lille
senderjyske forening teeller 14 andele
som klyngehuse med felleshus og fael-
les gronne arealer. Forst for nylig har
foreningen faet en husorden, forteeller
formand Hans Simon Pallesen.

— 12018 var vi tre bestyrelsesmed-
lemmer, som deltog i ABF-kurset
Husorden. Med vores tidligere for-
mand Frederik Brink i spidsen blev
det startskuddet til, at vi gik i gang
med at formulere vores egne regler
med udgangspunkt i ABF’s husorden-
skatalog, forteller formanden.

Et af de omrader som nemt kan
skabe splid i foreningerne, iseer uden
for Kgbenhavn, er parkeringspladser.
En problemstilling, som Hans Simon
Pallesen kan nikke genkendende til.

— Noget af det fgrste, vi havde
brug for at fa preeciseret, var netop
parkeringsregler. Til hvert hus herer
en carport med plads til en bil og en

bil bag ved huset. I den nye husorden
blev det preeciseret, at biler pa fael-
lesarealet kun ma holde der i en uge,
fx ved klargering af en campingvogn
eller en geesteparkering, forklarer
Hans Simon.

A/B Keerhggen har vedtaget deres
husorden pé en generalforsamling, sa
alle faler ejerskab overfor de regler, som
bliver vedtaget. Neeste emne handler om
heekhgjden, som er pa dagsordenen pa
den kommende generalforsamling.

— Hekhgjden ma i gjeblikket veere
maksimalt 1.80 meter, men den vil
vi gerne have lidt ned til 1.70 meter.
Udefra kan det maske virke lidt i sma-
tingsafdelingen, men nar ogsd de sma
ting er skrevet ned, gar det livet meget
nemmere for alle, ogsé for nye andels-
havere, siger Hans Simon Pallesen.

Styr pa stagjen

En af de foreninger, som ogsa har
tumlet med biludfordringen er A/B
Mgllevang i Borup ved Kgge.

Den midtsjellandske forening pé
38 klyngehuse bruger ogsa ABF’s hus-
ordenskatalog og har ligeledes taget
livgreb med bilerne, forteller Annie
Nielsen, suppleant i bestyrelsen og
tidligere kasserer:

— Vi bor jo i rekkehuse og har ikke
egen parkering eller carport, men en
feelles parkering. Alligevel var der
andelshavere, som mente, at de bare
kunne langtidsparkere foran deres
hus, selv om det kunne vere til gene
for de omkringboende.

Bestyrelsen i A/B Mgllevang

www.abf-rep.dk 11
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har ogsa veeret pa ABF’s kursus om
husorden og det var en hjelp, da de
feelles regler skulle formuleres.

— Vi har siden bebyggelsens start
i 2003 haft en husorden, der lgben-
de er blevet revideret. Senest har vi
bl.a. faet praeciseret regler for brug af
stojende haveredskaber og maskiner
pé hverdage og pa sgn- og helligdage
og tog udgangspunkt i ABF’s husor-
denskatalog. Det er vigtigt for feelles-
skabet, at der er nogle retningslinjer,
der er blevet droftet og vedtaget pa
en generalforsamling, og det fungerer
rigtig fint, forteller Annie Nielsen.

Fleskesteg pa altanen

Altaner er blevet et hit i de stgrre byer,
og iseer i Kgbenhavn er det blevet
populert at udvide andelsboligen med
nogle udendgrs kvadratmeter.

En af de foreninger, som har veret
ngdt til at sette nogle retningslinjer
for altanhyggen, er A/B Mosegaarden
i Kgbenhavn, forteller bestyrelses-
medlem Bjarne Andersen:

— Nogle havde placeret keempe we-
bergrill pé altanen, satte en fleeskesteg
over, som osede og gik ind og lukkede
deren, mens flaeskestegsosen trak ind
til naboerne. Nu har vi vedtaget grill-
forbud pé altanen og i stedet kagbt sto-
re grill til garden, som alle kan bruge.
Det generer ikke de andre andelshave-
re, forteeller Bjarne Andersen.

Med 335 andele har A/B Mose-
gaarden en husorden, som er delt op i
tre emner: almindelige ordensregler,
benyttelse af feellesrum og benyttelse
af feellesarealer og lignende. Og ogséa
her bliver husordenen vedtaget i feel-
lesskab pa generalforsamlingen:

— Hver gang vi justerer i husorde-
nen, sker det pa generalforsamlingen.
Sidste ar justerede vi husordenen i
forhold til netop altanreglerne, og det
er enten bestyrelsen eller andelsha-
verne, som tager initiativ til de nye
@ndringer, forteller han.

Styr pa de firbenede

Bestyrelsen har ogsé udarbejdet en
hundekontrakt, sd den enkelte hunde-
ejer kender de rammer, som galder for

de firbenede beboere.
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A/B Mosegarden i Kebenhavn har hundekontrakter, som andelshaver og hundeejer Mette

Sophie Palle bakker op om. Til venstre ses bestyrelsesmedlem Bjarne Andersen.

- Vi har en hundekontrakt. Man ma
have én hund pr. andel. Og man skal
skrive under p4, at man vil overholde
kontrakten. Det koster 25 kr. pr. hund
om méneden, og det boner vi for
slitage pd trapperne. Her stdr fx ogsa,
at man ikke ma4 lufte hund pa vores
lille greesplene, for det er ulekkert,
hvis de besgrger pa greespleenen, nar
nu det er der, folk soler sig og berne-
ne leger, og sa skal hunde altid veere i
snor pa foreningens omrade, forklarer
Bjarne Andersen.

En af de andelshavere, som har
skrevet under pa foreningens hunde-
kontrakt, er Mette Sophie Palle. Hun
synes, at det er helt i orden med béade
hundekontrakt og husorden:

— Hundekontrakten giver os hun-
deejere nogle rammer, vi skal holde
os indenfor, og det synes jeg er rigtigt
fint. S& kerer man heller ikke bare sit
eget lab, og jeg kender bestyrelsens
forventninger til mig som hundeejer.
Det er lidt det samme med altanreg-
lerne; de er ogsé ok. Og hvis vi ikke
skriver, at der skal vere ro efter kl.
23, sa er der nogle, som fester til
klokken fire om morgenen. Derfor er
det rart med en husorden, siger Mette
Sophie Palle.

Fri leg med haekhgjden

Den sidste forening, som ABFnyt

har snakket med, er A/B Lupinen i
Herning med 18 andele. Her blander
man bade husorden og uskrevne regler
uden de store svaerdslag, fortaeller
foreningens formand Torben Lykke
Nielsen.

— Vireviderer jeevnligt vores hus-
orden. Nogle gange kommer initiati-
vet fra andelshaverne, og andre gange
er det fra bestyrelsen. Nogle gange
sleekker vi lidt pé reglerne, og andre
gange skal vi stramme op. Vi disku-
terer lobende husordenen pé vores
feellesmgder, hvor vi ogsa spiser sam-
men. P4 den made sikrer vi, at der
ogsd dukker mange op til snakken,
men de endelige regler bliver altid
vedtaget pa en generalforsamling,
forklarer han.

I A/B Lupinen er det ikke alt, som
er skrevet ned i husordenen. Og det
bekymrer ikke den midtjyske for-
mand:

— Mellem husene har vi en heek,
som folk selv klipper. Hekhgjden star
fx ikke skrevet nogen steder, og det
kan ogsa godt fungere, slutter Torben
Lykke Nielsen. m
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Vaek med det tunge arbejde
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medlemsservice

TEKST LISE CLEMMENSEN

Din andelsboligviden
starter hos ABF

ABF leverer lobende nyheder, viden og information pa trykte, digitale og sociale medier.
Her far du en oversigt over, hvordan du kan blive klogere pa din andelsboligforening.

Nye regler om datahandtering, ABF’s
anbefalinger til henseettelser i regn-
skabet, politiske aftaler eller inspi-
ration til sociale aktiviteter i din
forening.

Den viden, som ABF leverer til
dig, favner bredt, og den rgde trad
i alt, hvad vi kommunikerer er: det
handler om andelsboligforeninger.
Maske er du ny i bestyrelsen eller

har glemt, hvilke kanaler, du kan
bruge, nar du skal have info om din
bolig. Derfor kommer her en kort
oversigt.

TRYKTE MEDIER

dDIl.
Den #ﬁgfrmﬁ

forening’

4'-.-|n1i|lnru|.|-“g;m

Medlemsbladet ABFnyt

Dit medlemsblad er krumtappen i vores trykte udgivelser.
ABFnyt udkommer til alle andelshavere i ABF's medlems-
foreninger fire gange om aret. Her kan du laese om aktuelle
emner, vi gar i dybden med et tema, seetter spot pa politik
ogjura, og sa er redaktionen ofte ude og besege en forening
eller to.

Nar din forening melder sig ind i ABF, modtager alle an-

delshavere i foreningen som udgangspunkt automatisk
deres medlemsblad.
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L

Fysiske breve

I ABF har vien sterre gruppe medlemsforeninger, som ikke er
tilstede pa de digitale og sociale medier. Dem passer vi ogsa
pa. Derfor sender ABF 1-2 gange om aret fysiske breve til
medlemsforeninger med de vigtigste informationer.

ABF sender til den kontaktadresse, som din forening har
opgivet til os, og adressen kan bestyrelsen lgbende a&ndre
pavores hjemmeside www.abf-rep.dk. Vi vil dog opfordre alle
foreninger til at oprette en e-mailadresse og lebende bruge
denne i dialogen med ABF, da nyhedsbrevene kommer med
storre frekvens, og man derfor ikke vil fa nyheder og gode rad
isamme omfang i et fysisk brev som pa en e-mail.



medlemsservice

DIGITALE MEDIER

abf™

Hjemmesiden
www.abf-rep.dk

ABF's hjemmeside www.abf-rep.dk er
hovednerven i alt vores kammunikation.

Her finder du nyheder, aktivitetska-
lender, firmaguide og et keempe ar-
senal af artikler under menupunktet
“Lov og Fakta”.

Hjemmesiden har ogsa et omrade,
som er eksklusivt for dig som medlem
ien af ABF's medlemsforeninger.

Bade andelshavere og bestyrelses-
medlemmer kan oprette login fra
forsiden af hjemmesiden og blandt
andet fa gratis adgang til download af
ABF's standarddokumenter.

Nyhedsbrevet
ABF e-NYT

Her deler ABF sma korte nyheder,
ofte med henvisning til vores hjem-
meside www.abf-rep.dk eller til andre
akterer, der arbejder med andels-
boliger. Alle med interesse i ABF og
andelsboligsektoren kan abonnere pa
nyhedsbrevet.

Her omtaler vi desuden de ABF-ak-
tiviteter, som du kan deltage i, ogsa
selvom du bor i en ikke-medlemsfor-
ening.

ABF e-NYT udkommer ca. én gang om
maneden, og du tilmelder dig nyheds-
brevet pa vores hjemmeside.

4 D

BestyrelsesNYT

Nyhedsbrevet
ABF bestyrelsesNYT

ABF er en organisation, somer sati
verden for at radgive bestyrelserne
ivores medlemsforeninger. Derfor
har vi et nyhedsbrev med informati-
on, som omhandler stort og smati
forhold til den daglige drift. ABF be-
styrelsesNYT udkommer ca. én gang
om maneden eller efter behov.

Bestyrelsen modtager automatisk
vores nyhedsbrev, hvis vi har registre-
ret en e-mailadresse, | kan kontaktes
pa. Detervigtigt, at | @ndrer denne
e-mailadresse, hvis | far ny kontakt-
person. Adressen kan a&ndres via
vores hjemmeside www.abf-rep.dk. Vi
opfordrer ogsa kontaktpersonen til at
videresende nyhedshrevet til resten af
bestyrelsen, sa alle far samme viden.

SOCIALE MEDIER

Facebook.com/abf.rep.dk

Nar du felger ABF pa Facebook, far du
opslag om alt fra politiske aftaler og

ny lovgivning til videoer ude fra for-
eningerne og mulighed for tilmelding til
ABF-aktiviteter. ABF's Facebookside er
den mest populare af vores tre sociale
medier. Her kan andelshavere erfarings-
udveksle og kommentere pa opslagene.
Det er ogsa muligt selv et lave opslag,
hvis du @ensker at komme i kontakt med
andelshavere og vende et bestemt
emne, fx altanregler eller tagrenovering.

ABF's Facebookside kan folges af alle med
interesse indenfor andelsboligsektoren.

Linkedin

Pa LinkedIn har ABF en virksomheds-
side, hvor du primaert far opslag om
jura, pkonomi og drift. Sproget er lidt
mere til den torre side, og sa er det
ogsa her, at videler jobopslag, nar vi
sgger en ny kollega i sekretariatet.

ABF's LinkedIn-side folges af bade
andelshavere, bestyrelser og profes-
sionelle akterer.

Siden kan folges af alle med interesse
indenfor andelsboligsektoren.

Twitter

Den mindste af vores sociale kanaler
er ABF's twitter-profil. Her er det
politiske i fokus.

Har du holdninger til andelsboligsek-
toren, kan vi anbefale, at du felger os
pa kanalen med de korte budskaber.

ABF's twitter-profil kan folges af alle
med interesse indenfor andelsbolig-
sektoren, og sa er der den lille krolle
med twitter, at du kan laese, hvad
andre skriver pa deres profiler, uden
at du skal oprette kontakt/"vaere
venner” med dem.

Har du en god historie fra din forening eller et emne, som du ensker, at vi skal daekke, sa skriv til ABF pa abf@abf-rep.dk

eller ring pa 33 86 28 30.
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I TEKST LISE CLEMMENSEN

BLIV EN DEL AF ANDELSDAG

bliver kendetegnet ved
feellesskab, dialog, debat og
leering, og ABF er medar-
ranger.

Andelsboliger for alle
Netop andelsboligforenin-
Svenstrup/Aalborg ger kan bidrage til at seette
andelsbevegelsen pa dan-
markskortet. Og den del
af andelsbeveegelsen sgger
teenketanken Demokratisk
Erhverv og ABF andel-
shavere til at fortelle om.
Det forteller kommunika-

Aarhus tionschef i teenketanken,
Magnus Skovrind Peder-

. — Andelsdagen skal
mobilisere hele andels-
bevaegelsen, fra Coop og
Forenet Kredit til andels-
boligforeningerne rundt
om i landet. Vi skal have
medlemmerne til at mgde
hinanden, og vi skal
O sikre, at de lokale politik-
ere bakker op om os —sé
man i fremtiden ogsé har
en sterk demokratisk
gkonomi, forteller han, og
bliver suppleret af ABF’s
udviklingschef Isaac
Abella Appelquist:
—Bor du i en andels-
boligforening og har lyst

\
¢
'
r !. Vx ‘ I‘ 3
til at invitere indenfor

29. august afholder tenketanken Demokratisk Erhverv ”Andelsdag” eller forteelle om, hvorfor

over hele landet. ABF er medarranggr, og du kan give en hand med. netop du har valgt at bo
i andelsbolig, sa send en

mail til ABF, sa skal vi

Debatter, quizzer og bal- tisk Erhverv "Andelsdag” torv eller hovedgade vaere nok sgrge for, at du og

loner. Andelsbeveegelsen over hele landet. Det sker en lille festplads, hvor din andelsboligforening
lever og skal veere endnu for forste gang i ar i syv de lokale borgere kan bliver sat i kontakt med
mere synlig. Derfor afhol- forskellige byer i Danmark.  blive klogere pa andels- ABF’s kredsbestyrelse i
der teenketanken Demokra-  Her vil der fx pé det lokale  ejerformen. Andelsdagen dit omrade, som koordi-

16 ABFnyt 2 - 2020



Z0Z0

nerer hvad der sker lokalt,
forklarer han.

Demokrati i gjenhgjde
Teenketanken Demokratisk
Erhverv s& dagens lys i 2018
og arbejder for andelstanken
og demokratisk ejerskab af
boliger og virksomheder.

Demokratiske virksom-
heder skiller sig ud ved at
have et bredt og inkluderen-
de ejerskab og demokratiske
beslutningsprocesser,
baseret pé princippet “ét
medlem, én stemme”.

Et fokus, som i hgj grad
matcher andelsboligfor-
eninger. Derfor haber Mag-
nus Skovrind Pedersen ogsé,
at mange andelshavere vil
vaere med, nar det gar lgs
den 29. august:

— Borgmestre, debattarer,
forbrugere og andelshavere
vil sammen saette andels-
bevagelsen i fokus. Det
bliver en fest, og vi har brug
for dig som andelshaver til
at sprede det gode budsk-
ab om ejerformen. Kom
og forteel om din andels-
boligforening, hvordan I
organiserer arbejdet, treeffer
beslutninger og passer pa
hinanden i et demokratisk
feellesskab, slutter han. m

Har du lyst til at forteelle
om jeres andelsbolig-
forening eller vaere en
del af en af de politiske
debatter, sa send en mail
til abf@abf-rep.dk eller
ring pa 33 86 28 30.

TRANGER JERES ANDELSBOLIGFORENING
TIL ET LOFT?

% Vi har stor ekspertise  * Tag og tagterrasser
E __\:h.\ i renovering, fornyelse

"™ o vedligehold af
__ andelsboligforeninger. ¢ Vinduer

* Facader

* Altaner

iy i * Badevarelser
e | Ring ft:)r et e
- | uforpligtende i
® L1 tilbud: * Girdanleg
33 25 44 00

* Tilstandsrapporter

* Vurderinger af
andelsboliger

ARKITEKTFIRMAET FRIBORG LASSEN A/S

post@friborg-lassen.dk « www.friborg-lassen.dk

Forny dit kekken ved at udskifte til DANSK-
- producerede lager, skuffer, bordplader mv.
4*;.* Alt efter mal - passer til ALLE kekkener

KOKKEN - BAD - GARDEROBE

Ring og bestil
tid til et GRATIS
hjemmebesag‘.

Nye mu\\ghede , = 'r
Installér en indeklima-maler i hver lejlighed til: ‘_,r'll " ["J
+ Dokumentation af om boligerne er f . ,-I
sunde og miljgrigtige .-’; '
» Retfaerdig fordeling af afdelingens —

samlede varmeudgifter

]
Kontakt os: m

IC-Meter - Telefon 23 25 75 77 IC-Meter

info@ic-meter.com - www.ic-meter.com Indoor Climate
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TEKST MIKKEL BAEKGAARD  FOTO JACOB NIELSEN

FAELLESSPISNING O&a OPERASANG MIDT | EN CORONATID:

VI KAN GIVE EN BANDSRAKNING
TIL DEM, DER H#AR DET SVART«

Med arrangementet i A/B @rnegarden gnskede Dan Kreuzgfeldt og resten af bestyrelsen bade at skabe faellesskab i en svaer tid og samti-

dig hjzelpe lokale forretningsdrivende.

Med coronavirus er lokalsamfund og erhvervsliv gaet i sta mange steder. Andelsboligforeninger
kan hj=lpe, og deter A/B @rnegarden i Kebenhavn et kreativt eksempel pa.

Der bliver prustet og stgnnet
noget, efterhanden som
klokken neaermer sig 13 en
sgndag i marts i Kgben-
havns Nordvestkvarter. Mange trapper
skal forceres med smé pakker med varm
svamperisotto og drikkevarer, blandt
andet gl og vin fra en lokal vinbutik.
Men Lisann Giselsson klager ikke
— heller ikke selvom hun skal rigtigt
mange gange op ad trapperne med mad.
Hun tager blot en pakke fra sin ladcy-

e
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kel, tager trapperne og satter pakken

pa maétten foran en lejlighed, hvorefter
hun banker pa dgren og skynder sig ned
ad trappen igen og ger klar til at levere
endnu en madpakke.

For Lisann er det nemlig tiltreengt
arbejde i en ellers hard coronatid, der
har ramt hendes lille café og catering-
virksomhed rigtigt hardt. Hun er i
stedet blot glad, for hun er i feerd med at
levere en ordre pa 73 portioner risotto
til A/B @rnegédrden, der denne sgndag

eftermiddag afholder feellesspisning pé
andelshavernes altaner.

Dermed kan folk veere sammen uden
at veere sammen, og forretningsdrivende
som Lisann far en mulighed for at tjene
en tiltreengt skilling i den hérde tid.

— En ordre som den her betyder, at jeg
kan holde reven i vandskorpen. Jeg far
en mulighed for at komme helskindet
igennem coronakrisen, siger Lisann
Giselsson, som driver den lille café og
cateringvirksomhed Mors Madpakke



lige rundt om hjgrnet fra andelsboligfor-
eningen.

Arier og feellessang

Da klokken er blevet 13, og alle kasserne
med mad er delt ud, begynder en pianist
at spille pé klaver i andelsboligforenin-
gens gard. Her er sat flag frem, og folk
har sat sig ud pa deres altaner og er klar
til at spise den omdelte risotto sammen
med drikkevarerne, der stammer fra et
lokalt bryggeri og en lokal vinhandel. Og
fra garden lyder smukke stemmer fra to
operasangere, der sammen med piani-
sten har taget opstilling hernede, og som
andelsboligforeningen har hyret til at
synge for andelshaverne, mens de spiser.

Det er blandt andet arier fra Puccinis
opera La Boheme og sange fra Carl Niel-
sens Min Fynske Barndom, der strgm-
mer ud til andelshaverne péa altanerne
og i garden - enkelte andelshavere har
nemlig ikke altaner eller vinduer, som
vender ud mod gérden, og de har faet
lov til at spise i gdrden med god afstand
imellem sig.

Det hele bliver aflgst af flere feel-
lessange, som de to sangere og deres
pianist synger for til. Og det gor de med
stor gleede og med stort engagement, for
denne eftermiddag har de faet en keer-
kommen lejlighed til at optraede i en tid,
hvor der ellers er meget langt mellem
spillejobs for kulturbranchen.

- Musik er jo en skegn made at samle
folk p4, og give dem noget at veere sam-
men om, selvom de ikke sidder i samme

Der var faellesskab pa beherig afstand i garden i

Kammerklubben @ver normalt lige overfor A/B @rnegarden, og derfor var det oplagt, at det

var dem, der underholdt med bade faellessang og operaarier.

rum. Og for os betyder det rigtigt meget,
at vi her er blevet hyret til at synge, for
der er ikke ret mange jobs at fa lige nu,
hvor landet er i corona-lockdown, siger
Jacob Skov Andersen, der er operasan-
ger og studerende pa Operaakademiet
ved Det Kongelige Teater, og som til
daglig gver i Kammerklubben lige pa
den anden side af gaden fra A/B @rne-
garden.

Andelsboligforening har stor
gkonomisk volumen

Selvom de enkelte andelshavere kan
gare en forskel ved blandt andet at kgbe

]

A/B Prnegarden i Kobenhavns Nordvestkvarter.

lokal mad fra de mange caféer og re-
stauranter, der tilbyder takeaway, har en
andelsboligforening med 101 lejligheder
en helt anden volumen at ggre godt
med, forteeller Dan Kreutzfeldt, som er
formand for A/B @Urnegérden:

— Det er vigtigt for os at kunne statte
de lokale kreefter og give en hdndsreek-
ning til dem, der har det sveert for tiden.
Arrangementet er ogsa med til at be-
kaempe ensomhed i en tid, hvor det kan
veere svert at se andre. Vi har heldigvis
en god gkonomi i foreningen, der gor, at
vi kan lave den her slags arrangementer,
uden at andelshaverne selv skal have
penge op af lommen. Sa har vi pludselig
noget, vi kan give til hinanden og til lo-
kalsamfundet, forteeller formanden, der
har oplevet en overvaeldende opbakning
til arrangementet.

Saledes har 72 af foreningens an-
delshavere bestilt den mad, som Dan
Kreutzfeldt ogsa selv pustende hjalper
med at fa op ad trapperne. Og selvom
indsatsen kraever kreefter, er diskussi-
onen allerede i gang om, hvornér A/B
@rnegarden skal gentage succesen til
glede for bdde andelshavere, erhvervs-
drivende og det lokale kulturliv. m

Sevideo fra arrangementet pa ABF's
Facebookside (24. marts)
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ABF 1
pressen

Journalister bruger labende ABF som ekspertkilde, nar andelsbo-
ligsektoren skal analyseres. I hvert nummer af dit medlemsblad

00—
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Husk at give besked

For at medlemsforeninger kan fa nyheder om fx endret lov-
givning, er det vigtigt, at ABF har jeres e-mail.

Foraret star i generalforsamlingens tegn i mange for-
eninger, og det kan betyde nye ansigter i bestyrelserne.

ABF anbefaler, at foreningen har en foreningsmail, som
alle bestyrelsesmedlemmer har adgang til. Det sikrer en
nemmere overgang i forbindelse med nye medlemmer og en
mere smidig, daglig drift.

Hvis foreningens adresse har vaeret knyttet op pa et tid-
ligere medlem af bestyrelsen, sa husk at informere offent-
lige myndigheder, sasom kommunen og CVR-registret. Det
gzelder dog ikke de foreninger, som har fast adresse hos fx
administrator eller i deres bestyrelseslokale/-kontor.

Husk ogsa at give ABF besked om formandsaendringer og
eventuel ny mail og postadresse.

Du kan skrive til os pa abf@abf-rep.dk, ringe pa
33 86 28 30 eller taste selv pa abf-rep.dk > Log in.

serverer redaktionen derfor et udvalg af de seneste artikler, hvor vi

har stillet organisationens 45 érs erfaring til radighed:

+ Jyllandsposten, 19. februar - Andelsboligdirekter: Banker
skaber stor usikkerhed om andelsboliger

Information, 5. februar - Andelsboligforeningernes direkter:
For tidligt at tale om veerditab for andelsboliger

DR - P4, 31. januar - Boligaftale gavner andelsbevagelsen

Hgringssvar om
politisk aftale

ABF har afgivet hgringssvar i forbindelse med ud-
mentningen af den politiske aftale om initiativer mod
kortsigtede spekulation i private udlejningsboliger.
Lovforslaget indeholder en raekke initiativer, som
skal skeerme andelsboligsektoren i den videre proces,
og derfor har ABF veeret en af hgringsparterne.
Lovforslaget er opdelt i tre delforslag og herings-
svaret kan du leese p4 ABF’s hjemmeside, ligesom du
under nyheder kan leese mere om aftalen.
Hvis lovforslaget som forventet bliver vedtaget, er
det planen at aftalen treeder i kraft fra 1. juli 2020.
ABF vil lgbende orientere om den videre proces pa
vores hjemmeside.

> :
Lees heringssvar pa: 2&

WW\W.ABF-REP.OK > OM ABF > POLITIK >
HPRINGSSVAR
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ABF-forsikringer

ABF har i en arrakke tilbudt bestyrelsesansvars - og besvi-
gelsesforsikring til medlemmerne. Forsikringerne beskytter
andelshavere, som sidder i foreningens bestyrelse, mod at
skulle deekke eventuelle tab personligt.

ABEF vil gerne sikre, at foreningerne kan tegne forsikringer
pa rimelige vilkar. Derfor har ABF indgaet en aftale med
forsikringsmeeglerfirmaet Dahlberg Assurance Agentur,
hvor medlemsforeninger kan tegne en bestyrelsesansvars-
og besvigelsesforsikring pé favorable vilkar. Det geelder
bade i forhold til pris og deekning. ABF genforhandler
aftalerne hvert ar.

Det er i alle andelshaveres interesse, at de frivillige er
ordentligt beskyttet og deekket gkonomisk ind, uanset
hvilket arbejde de udferer for foreningen. Du ma derfor
gerne prikke din bestyrelse pa skulderen og fortelle dem
om ABF’s forsikringer.

> e

Laes mere om priser, dekning og betingelser pa
W\ .ABF-REP.DK > MEDLEMSKAB > FORSIKRINGER GENNEM ABF

ABF's corona-
vejledning

Pa ABF's hjemmeside har vi samlet de vigtigste informationer
med gode rad om andelsboligforeningernes drift og general-
forsamlinger i forhold til coronavirus/COVID-18.

Her kan du ogsa laese mere om fx afholdelse af bestyrel-
sesmeder, generalforsamlinger og fa rad om hvordan din
forening kan handtere erhverv.

Det er ogsa pa ABF's hjemmeside, at du kan folge med i
afvikling og ikke mindst aflysning af vores kurser og arrange-
menter.

ABF anbefaler, at andelsboligforeninger folger myndighe-
dernes vejledning og lebende holder pje med sundhedsstyrel-
sens hjemmeside www.sst.dk/coronavirus.

’ °
Laes mere pa:

WWW.ABF-REP.DK
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Facebook-Nits

Tre populare opdateringer har veeret:
- Video fra A/B @rnegarden (24. marts)
- ABF og coronavirus/COVID-19 (12. marts)
Den boligpolitiske aftale (31. januar)
o
Folg ABF pa:

FACEBOOK.COM/ABF.REP.DK

&) POUL SEJR NIELSEN:

NORDSJZALLANDS
FORENDE TEKNIKHUS

Vi har stolte traditioner i det gode handvaerk og yder service
samt totallgsninger inden for EL, VVS, ventilation og blikkensla-
gerarbejde. Vi daekker hele Storkgbenhavn samt Nordsjzelland.

Hos Poul Sejr Nielsen arbejder vi altid ud fra at give den bedste
kundeoplevelse. Vores montgrer szetter stor aere i at yde den
bedst mulige service — bade i de Igsninger, der leveres, men
ogsa i dialogen montgr og kunde imellem.

@nsker du information om andelsboligomradet, kan du "synes godt om”
ABF's Facebookside og fa opdateringer med nyheder, information og viden.

Klintehgj Vange 7 - 3460 Birkergd - PSN.DK « TLF. 45 81 55 77

KOMPETENCER
EL
VvVs
VENTILATION
BLIKKENSLAGER
EL- OG VVS TJEK
D@GNVAGT
TEKNISK
EJENDOMSDRIFT

DU SKAL HOLDE DIT HUSTAG RENT FORDI:
- Det forlenger levetiden pa dit tag!

: Det holder taget tart, og rent for alger og mos!

* Det forskenner din bolig!
: Det oger vaerdien af din bolig!

Dansk Tag Bearbejdning A/S
Fag isolerino Facade

Sendergade 12A - 7490 Aulum
TIf.: 40 60 01 55
www.dansktagbearbejdning.dk

www.abf-rep.dk 21



VEDLIGEHOLDELSESPLAN

* Hvilke opgaver skal lgses?
* Hvad er budgettet?
« Er alt klar til generalforsamlingen?

Vihjeelper gerne din forening
kontakt@vopa.dk « TIf.81 11 11 12

ejendomsadministration

|

AARSLEFF

FORNY EJENDOMMENS FALDSTAMMER
UDEN NEDBRYDNING

Uteette faldstammer kan medfgre alvorlige skader pa& bygninger og gener
for beboerne. Med vores streampeforing sikres en ukompliceret og hurtig
renovering af faldstammer og kloakrgr. Renoveringsarbejdet gennem-
feres uden nedbrydning eller opgravning, hvilket giver besparelser pa
budgettet og betyder minimale forstyrrelser for ejendommens beboere.

Faldstammesystemer udfart i stgbejern i danske etageejendomme fra
1970erne og tidligere star over for en forventet udskiftning eller renover-
ing i neer fremtid.

Vi kan renovere langt de fleste typer faldstammer i boliger, virksom-
heder og institutioner. Med de nyeste strempeforingsteknikker kan vi i
dag forny kekken-, toilet- og tagvandsfaldstammer — ogsa pa selv meget
svaert fremkommelige steder.

Udnyt de lave renter til at
realisere drﬁmmene i ieres STREMPEFORING
andel.SbOIigfo rening -I[:]I BEHOV FOR NEDBRYDNING AF VAGGE

| ([ rsrmosmo
Ring til os og fa overblik over jeres
. I || ][ vosevov veo uorowse.
muligheder
‘m FORSTYRRELSE AF OMGIVELSERNE
SKT. CLEMENS TORYV 2-6, 8000 AARHUS C, 70 33 44 44, NORDEA.DK m:[:ﬂ: Oz UDLEDNING

Nordea Danmark, Filial af Nordea Bank Abp, Finland

TRADITIONEL UDSKIFTNING

www.aarsleffpipe.dk/ydelser/faldstammer

W
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Ejendomsadministration og advokat i ét
“Ordentlig radgivning fra starten”

WANTZIN |

EJENDOMSADVOKATER
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Algebehandling BLIVKLARTIL DEN LB
Efteraret og vinterens vade vejr har a
givet vores boliger masser af lyse F ORARE T g
granne alger. Fa det fiernet med en INKLU-
algebehandling inden mos, lav og flisepest ' DERE
ogsa kommer. _—
Vadefacader
Murvaerket er mange steder sejlende véadt. Det giver mange VINDERNE FRA SIDSTE NUMMER:
folgeskader sasom wdelagte fuger og isolering, afskalninger og o f'ﬁ
udtraekninger. Undga dyre reparationer ved at give de udsatte Anita Cas 6(7 Ufyﬂ’) 2¢00 Vﬂ@
facader en gang impraegnering. : :
gangimpresgnering o _ Liselotte Poddsen, c300 Kertenmunde
Egelund Rens er en landsdackkende servicevirksomhed, hvor vi . . .
har specialiseret os i rensning, algebehandling og impraegnering af K{tj Een/yaen 6000 K(TW

tag, facader, murvaerk, trae og fliser.
LASNINGSORD | JANUAR-NUMMERET VAR “GOD LEDELSE".

Ring for radgivning, samarbejde og tilbud. INDSEND DETTE NUMMERS L@BSNINGSORD SENEST 1. AUGUST 2020
0G V/ER MED | KONKURRENCEN OM L/EKKER CHOKOLADE.

LOSNING: /

NAVN:

ADRESSE:

POSTNR. 0G BY:

KUPONEN SENDES TIL: ABF, VESTER FARIMAGSGADE 1, 8. SAL, 1501 KBH. V.
ELLER PER MAIL TIL ABFRABF-REP.DK.

www.abf-rep.dk 23



I TEKST MIKKEL BAEKKGAARD FOTO JENS PANDURO

TOUR DE CHAMBRE
KREVER IKKE
ET FAELLESHUS

En gang om aret tager beboerne i A/B Garvergarden pa @sterbro i Kebenhavn
pa tour de chambre rundt til foreningens lejligheder. Det giver beboerne et helt
szerligt sammenhold, nar de oplever, hvordan hinanden bor.

14 forskellige lejligheder var pa ruten, da A/B Garvergarden holdt tour de chambre. Hvert sted var der en drink og lidt at spise, og efter

tyve minutter, var det videre til naeste sted.

24 ABFnyt 2-2020



- & Deterlivigarden hos A/B
" Garvergarden pé Usterbro,
hvor omkring tyve beboere
*7a¢ star samlet. Klokken er
13.30 en lgrdag i februar, og snakken
gér livligt. Det er tydeligt, at mange af
dem kender hinanden godt. Der bliver
grinet og sagt indforstaetheder.

Om et gjeblik lyder hornet, som
andelshaver Ditte Hector Degner
holder i handen. Men fgrst byder hun
velkommen til de fremmgdte, som hun
skal tilbringe de naste mange timer
sammen med. Planen er nemlig, at de
ilegbet af denne lgrdag skal forbi 14
forskellige lejligheder, hvor der bliver
serveret lidt at spise og drikke hvert
sted, inden bédthornet lyder efter tyve
minutter - og sa er det videre til naste
lejlighed.

— Vi holder tour de chambre i dag,
forklarer Ditte Hector Degner tidligere
pé dagen, da ABFnyt tager en snak
med hende om konceptet.

Hun er initiativtager til arrange-
mentet, som hun fik ideen til, da hun
og keeresten flyttede ind i foreningen
for tre ar siden.

— Det her med tour de chambre er
jo egentlig sddan en kollegietradi-
tion. Men da vi flyttede ind, var der
mange, der spurgte, om ikke de matte
komme op og se, hvordan vi boede. S&
teenkte vi: Hvorfor besgger vi ikke bare

Ved at besgge hinandens lejligheder fik andelshaverne i A/B Garvergarden et indtryk af,

Der var solskin i garden, da Ditte Hector Degner truttede i hornet og satte A/B Garvergar-

dens tour de chambre i gang.

allesammen hinanden? S& kunne alle
fa stillet deres nysgerrighed, forteeller
hun.

Far kendskab til hinanden

Da hornet i Ditte Hector Degners
héand lyder i garden, er forste stop en
lejlighed pé forste sal i opgangen lige

hvor forskelligt de bor - og samtidig bygget masser af faellesskab.

ved siden af. Med det samme saetter
flokken sig i beveegelse for at gé op ad
trappen og ind i lejligheden.

Straks efter lyder der musik fra
lejlighedens grammofon, mens
champagnepropperne springer og
boblende vin bliver heldt op. Og sé
gér snakken lystigt her hos Kirsten
Ringgaard, der beboer dette forste
stop pé turen:

—Jeg far rigtigt meget ud af at veere
med til vores tour de chambre. Jeg far
et kendskab til de mennesker, der bor
her, det er rigtigt gavnligt fx til som-
mer, nar folk bruger garden. Det giver
et bedre sammenhold, forteller hun.

Alle kan deltage - ogsa uden
at leegge lejlighed til
Dagens tour de chambre pd @sterbro
er tredje ar i traek, at beboerne i A/B
Garvergarden besgger hinanden pa
denne méade. I ar er der fjorten lej-
ligheder med ud foreningens 70. Og
det er et passende antal, mener Ditte
Hector Degner:

— Sidste ar var vi tyve lejligheder

www.abf-rep.dk 25



oplever andelshaverne, hvor forskelligt de bor.

med, det blev lidt presset. Sa havde vi
kun et kvarter hvert sted. I ar er det
mere passende.

Hun understreger dog ogsd, at man
sagtens kan deltage uden at skulle
have folk forbi sin lejlighed.

— Det er ikke sddan, at man skal
ekskluderes fra at deltage, hvis man
af en eller anden grund ikke har lyst
til at invitere folk indenfor, forklarer

Hvad, der skal pa bordet i den enkelte lejlighed, er helt op til den enkelte andelshaver. Intet

Ditte Hector Degner.

En ide til foreninger uden feelleslokaler
Hos A/B Garvergarden har man mange
sociale arrangementer - blandt andet ju-
lefrokoster og sommerfester, ligesom der
er feellesspisninger ind i mellem. Men
hvor de fleste af arrangementerne orien-
terer sig omkring foreningens feelleshus,
behgver tour de chambre netop ikke et

er for smat eller for stort. Det vigtigste er det sociale samvzer og at vise, hvordan man bor.

268 ABFnyt 2-2020

sddan sted for at fungere.

Og dermed kan en tour de chambre
ogsa veere en ide til andre andelsbolig-
foreninger, der ikke har et feellesrum
til radighed:

— Det er et godt alternativ til at
holde en traditionel fest sammen, hvis
man er dben overfor ideen. Sa kan det
virkelig veere fantastisk og sjovt, siger
Ditte Hector Degner, inden hun dytter
i sit horn, og deltagerne stremmer ud
af Kirsten Ringgaards lejlighed.

Sa skynder de sig ned ad trappen,
over garden og op til naeste lejlighed
ireekken, hvor endnu en omgang
tyve-minutters intens hygge venter. m

Info: Tour de chambre-arrangementet blev gen-
nemfert, inden corona-forbuddene tradte i kraft.

Tour de chambre

Tour de chambre er mest kendt fra
kollegieverdenen, hvor de stude-
rende pa skift bespger hinanden pa
veerelserne, drikker en eller flere
genstande (laes: ofte med alkohol)
og gar videre til det naeste vaerelse.
Konceptet kan udvikles med bade
temaer, mad og underholdning.




| Danmark
forekommer der
mere end 1.400
lejlighedsbrande
om aret.*
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Hvordan er det lige med...

afgiftspantebreve.

Anne Kristensen. karna Eghilm Malgha Qureshy Arsary  Jacef Vihelmsen.  Pernille Vig Arvad

JURIDISK CHEF OKONOMISK RADGIVER JURIST JURIST JURIST

Reglerne for panter
=ndret, sa et tinglyst
pantebrev ikke lengere
skal aflyses eller over-

Hvordan er reglerne @&ndret?
Efter 1. juli 2019 er proceduren sndret, sa saelgers bank skal omdanne pantebre-
ve og ejerpantebreve til et afgiftspantebrev, nar banken har faet indfriet restgeel-

tages af kober, men bli- den. I praksis skal banken sgrge for det hurtigst muligt og senest fem dage efter,
veristedet omdannet at banken har modtaget pengene. Tidligere blev tinglyst pant ofte glemt og blev
til et afgiftspantebrey, dermed ved med at veere registreret i en tidligere andelshavers navn, selvom
nar en andelsbolig bliver andelshaveren havde solgt boligen for leengst. De nye regler ber betyde, at der er
solgt. langt feerre tilfeelde, hvor det sker.

Hvad er et afgiftspantebrev?

Et afgiftspantebrev er ikke et rigtigt pantebrev, men en méde at gemme tinglys-
ningsafgift pa, s& den allerede betalte afgift kan genbruges ved ny ldnopta-
gelse. Nér en andel beldnes, betales dels en fast tinglysningsafgift og dels en
variabel tinglysningsafgift pa 1,45% af lanet. Det belgb, der er betalt i variabel
tinglysningsafgift, kan genbruges senere ved ny ldnoptagelse. Andelshaveren
har denne mulighed, uanset om det er en tidligere andelshaver, der har betalt
tinglysningsafgiften, sa leenge det er tinglyst i form af et afgiftspantebrev. Af-
giftspantebrevet er seerligt registreret i andelsboligbogen, s det fremgar, at der
er tale om et pantebrev, der kun er tinglyst af afgiftsmeessige arsager.

Hvilke opgaver har bestyrelsen?
Bestyrelsen skal stadig kontakte salgers bank og eventuelle andre kreditorer, der
har tinglyst pant i andelsboligbogen, for at f& oplyst restgeelden pa overtagelsesda-
gen. Samtidig skal bestyrelsen bede banken bekrefte, at pant bliver omdannet til
afgiftspantebreve, hvor dette er muligt, nér banken har faet pengene i forbindelse
med afregning af overdragelsessummen.

Hvilke opgaver har kgber og salger?

Kaber behgver ikke at foretage sig noget, men hvis kaber skal
lane penge, skal kagbers bank sgrge for at bruge afgiftspantebrevet, —
sa kaber sparer de penge. Seelger skal heller ikke selv foretage sig e
noget, men seelgers bank skal sgrge for omdannelsen til afgifts-

——
pantebrev, som beskrevet ovenfor. m — ‘
——
— N
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Vaelg en der, som ikke
kun beskytter mod tyve
og generende haboer.

Men ogsa, nar temperaturen
nar op pa 900 grader.

N&r det braender, er det en lejlighedsders vigtigste
funkfion at sikre, at ild og giftige brandgasser ikke
spreder sig. En sikkerhedsdeor fra Daloc ger, at ild og
giftige brandgasser stfoppes i mindst 30 minutter. Dgren
er ogsa udviklet til effektivt at forhindre bade indbrud,
generende lyde og lugte fra trappeopgangen.

Laes mere pa daloc.dk/trygthjem

[m] E#2 [a]
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El-ladestandere

El-biler er populare. Derfor er der kommet en bekendt-
gorelse, som omhandler adgang til opladning af elbiler.
Andelsboligforeninger med mere end 10 parker-

ingspladser, der foretager en ombygning/renovering
af parkeringspladsen og de tilhgrende el-installation-
er, skal forberede alle ombyggede parkeringspladser
til ladestandere til opladning af el-biler.

Du kan leese mere i Bekendtggrelse nr. 181 fra den
5.marts 2020. om forberedelse til og etablering af lade-
standere i forbindelse med bygninger.

P& ABF’s Andelsbolig i Viborg, som pt. er udsat pa
grund af coronavirus/COVID-19, kan deltagerne ogsa
here mere om el-ladestandere i andelsboligforeninger,
sé hold gje med ABF’s hjemmeside med ny dato.

Nye timesatser for eget arbejde

Nar veerdien af andelsboligens forbedringer skal op-
gores, kan du som andelshaver medregne det arbejde,
som du selv har udfart.

ABF fastseetter timesatser for veerdien af eget arbejde
og regulerer dem pé baggrund af Danmarks Statistiks
byggeomkostningsindeks for boliger.

I 2020 udger den vejledende timesats for eget arbejde:
* 189 kr./time i Kabenhavn
* 167 kr./time for resten af landet.

> : -

Laes mere pa:

WWW.ABF-REP.DK > LOV & FAKTA >
BYGGEARBEJDER > FORBEDRINGER | BOLIGEN

Fjernaflaeste elmalere

Som led i den grgnne omstilling, har Folketinget
vedtaget, at alle hustande skal have installeret fjerne-
afleeste elmalere med timeregistrering senest den 31.
december 2020.

Andelshavere vil blive kontaktet af deres elselskab
og du skal kun sgrge for, at montgren har fri adgang til
at kunne montere den nye maéler, som er gratis.

ABF anbefaler, at du tager et billede af teelleren pa
den gamle maler, far den bliver udskiftet, sa du har
dokumentation for afregningstallene.

Har du som andelshaver eller har foreningen
sporgsmal til ordningen og iseer til installeringen af de
nye elmalere, skal du/I kontakte elselskabet.
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Godkend!t Revisionsinteressentskab

Andelsboligforeﬁinger & Ejerforeninger
Radglvnlng Bogfering | Revision

A Ll

Kontakt os allerede i dag
Vi tilbyder et gratis, uforpligtende made

Lad os hjlpe, for

problemerne opstar:

» Bogfering

+ Regnskaber

+ Budgetlaegning

+ Sparring & Radgivning

« Fremlzaeggelse af regnskab
ved generalforsamling

Jeanette Moller Vetlov
Registreret revisor & partner
jmv@dossing.dk

+45 4824 7314
Facebook & LinkedIn

Roskildevej 12A www.dossing.dk
3400 Hillered forening@dossing.dk

Vi radgiver og hjeelper andelsforeninger
med drift og vedligehold, renovering og
forbedringer.

Planlaegning, langsigtet budgettering og
sikker gennemfgrelse af projekter.

Ring eller skriv - vi tager gerne et made
for at se om vi kan hjzelpe jeres forening.

\5‘ LARSENS
? TEGNESTUE
2200 Kbh. N

t: 3538 1165 m: ll@larsens-tegnestue.dk
www.larsens-tegnestue.dk

Sankt Hans Gade 24E, St.



VALUARVURDERINGER

Vi valuarvurderer over 400
Andelsboligforeninger arligt

Skal vi ogsa vurdere din?

= Gratis vejledende vaerdiansaettelse og gennemgang
af andelsboligforeningen

= \/i deltager gerne pa jeres generalforsamling

= Viarbejder ogsda med at salge de ejendomme, der
danner referencer for en valuarvurdering

= \/i har valuarvurderet andelsboligforeningers ejendomme
de seneste 10 ar

= Vierselvfglgelig medlem af DE

Se mere pa staderhverv.dk/valuar

h‘ | B

Ejendomsmaeglere & Valuarer, MDE £=F STA'D ey g g
@sterfalled Torv 10. 1. sal 2100 Kgbenhavn @ [ Ernverv

Telefon 32 83 06 10 = valuar@staderhverv.dk » www.staderhverv.dk
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FENDRINGER VEDRORENDE MODTAGER: RING TIL ABF PA TLF.: 33 86 28 30 ABF@ABF-REP.DK

AL HENVENDELSE: ABF, VESTER FARIMAGSGADE 1, 8. SAL., 1606 KOBENHAVN V

Valuarvurdering af andelsboligforeninger

Overvejer | ny valuar
eller et skifte fra den
offentlige vurdering?

{

1

!
f/ Vi udarbejder et
y gratis vurderingsskgn
af jeres andelsforening.

Vil | vide, hvordan nye
investeringer i foreningen
pavirker vardiansattelsen?

Realisering af andels-
foreningens vaerdi i oplgsning?
Vi kender processen
og kgberne.

danbolig Erhverv Kgbenhavn d a n b 0 I i 2

Ejendomsmaegler og Diplomvaluar, MDE
ERHVERYV

TIf. 7788 2020 - erhverv.kbh@danbolig.dk - danboligerhverv.dk




