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Regnskabsvejledning for andelsboligforeninger
Tak for udkast til ny regnskabsvejledning for andelsboligforeninger, som ABF har modtaget i hering. Indled-
ningsvis skal vi bemaerke, at det er positivt for andelsboligforeningerne, at der kommer en opdateret vejled-

ning, men vi har ogsa nogle bemaerkninger til udkastet.

Udkast til regnskabsveijledning for andelsboligforeninger

Vedr. afsnit 3.2.1. Ejendomme

Det fremgér af regnskabsvejledningen, at hvis ejendommen vzerdianszettes til dagsvaerdi, skal dagsveerdien
vurderes ved udlgbet af hvert regnskabsar, men at der dog ikke er krav om at anvende en valuarvurdering til
brug for arsregnskabet alene, da dagsveerdien ogsa kan fastlsegges ved hjzelp af fx kapitalafkastmetoden
eller pé baggrund af sammenlignelige handler.

Det fremgar efterfalgende, at en fastholdt valuarvurdering, som anvendes til at opgare andelsveerdien, som
udgangspunkt ikke kan anvendes som dagsvaerdi i arsregnskabets balance. Med henvisning til ovenstaende
er det ABF’s opfattelse, at vaerdien fra en fastholdt valuarvurdering dog kan anvendes i regnskabet, hvis det
kan underbygges, at der ikke er sket endringer i de vaesentligste parametre, som indgar i den fastholdte vur-
dering af ejendommens veerdi. Dette kan fx underbygges ved et notat fra valuaren eller ved bestyrelsens/re-
visors kendskab til sammenlignelige handler.

I forhold til zendring af regnskabspraksis for ejendommen er det angivet, at endring af vaerdiansattelsesme-
tode fra dagsvaerdi til kostpris kun kan ske, hvis skiftet bedre medfarer et retvisende billede eller faiger af en
andring af lovgivningen eller standarder. Af det fremsendte eendringsnotat er det uddybet, at andelsboligfor-
eninger kan velge at zendre princip til kostpris, hvis foreningen har valgt at fastholde en valuarvurdering i an-
delsveerdiberegningen i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 3, pé baggrund af netop en lovaen-
dring og andelsboligforeningers seerlige karakteristika. ABF ser gerne, at denne uddybning indarbejdes i
regnskabsvejledningen.

ABF er enig i, at den offentlige vurdering ikke kan bruges fil at veerdiansaette ejendommen i regnskabets ba-
lance. Vejledningens oplysning om, at foreninger, som alligevel har vaerdiansat efter offentlig vurdering i ba-
lancen, skal rette dette med tilbagevirkende kraft 0g med tilretning af sammenligningstal giver dog anledning
til bemzerkninger. Der vil her vaere tale om en afsluttede og godkendte regnskaber, hvor veerdiansaettelsen
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ikke har hatft betydning for opgerelse af andelsveerdier. Der vil altsa ikke vaere parter, der har lidt et tab. For-
malet med at ga tilbage og rette disse regnskaber star ikke mal med de omkostninger og ressourcer, der skal
bruges péa at sendre vaerdiansasttelsen og sammenligningstal i balancen bagudrettet.

Vedr. afsnit 3.2.6. Renteswaps

Det er anfert, at renteswappen veerdiansaettes til basisvaerdi, dvs. den veerdi som pengeinstituttet oplyser. |
henhold til Erhvervsstyrelsens udtalelse af 31. marts 2021, ber det fremhzeves, at renteswappen kan (men
ikke skal) veerdianszettes til basisvaerdi, da foreninger har mulighed for at veelge at tage hejde for egen kre-
ditvaerdighed mv.

Vedr. afsnit 4.2. Andelsveerdiberegningen

Det er angivet, at foreningen frit kan sendre metode i andelsvaerdiberegningen, hvis generalforsamlingen on-
sker det. Generalforsamlingens valgfrihed kan imidlertid vaere begraenset af foreningens vedtaegter, ligesom
det mé antages, at en aendring af metode skal vaere sagligt begrundet, séfremt sendringen péavirker andels-
havernes andelsvaerdier vaesentligt i negativ retning. Det er derfor ABF’s holdning, at bemeerkningen om, at
generalforsamlingen frit kan eendre metode, bar udelades.

Vedr. afsnit 1.2.
For en god ordens skyld bemazerkes, at der pa s. 2 er en trykfejl i farste linje.

Vedr. modelreanskabet (tekstdel)

Indteegter
Der henvises i teksten til, at administrator modtager oplysninger om indbetalte indteegter. Da en andelsbolig-
forening ikke som udgangspunkt har en administrator, bar dette aendres.

Negleoplysninger

Der bar ikke henvises til kravene i bilag 1, da kravene til negleoplysninger i arsregnskabet fremgér af § 3 i

bekendtgerelsen. Bilag 1 er det skema, der skal udleveres til kabere og indberettes til Bolig- og Planstyrel-
sen, og skemaet medtager en reekke nagleoplysninger, som ikke er et krav i § 3 og som heller ikke ses af

modelregnskabet.

Vedr. modelreanskabet (taldel)

| de gré felter med alternativ tekst er angivet *frivillig” i parentes. ABF foreslar, at der i stedet anfares fx "hvis
relevant”.

Der er i note 13 angivet en seneste offentlig vurdering pr. 1. oktober 2021. Da seneste offentlige vurdering er
fra 2012 og der ikke kommer yderligere offentlige vurderinger af foreningers ejendomme, bar teksten i noten
tilrettes.
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B 1 note XX Valuarvurdering indhentet inden 1. juli 2020 (ej anvendt) ber det tilfajes i vejledning til noten, at va-
luarvurderingen alene kan fastholdes i en ubegraenset periode, hvis der ikke efter 1. juli 2020 er anvendt en
nyere valuarvurdering i andelsvzerdiberegningen.

ed/venlig hilsen

Jan Hansen
Direktar
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