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Kabenhavn, den 31. oktober 2022

Vedr. Hering over udkast til forslag til lov om etablering af statsgaranti pa &n til udskiftning af
olie- eller gasfyr med en anden opvarmningskilde i landdistriktsomrader uden for fjernvarmenet-
tet

Andelsboligforeningernes Feellesrepraesentation (ABF) har modtaget ovennavnte udkast til forslag til lov
om etablering af statsgaranti pa lan til udskiftning af olie- eller gasfyr med en anden opvarmningskilde i
landdistriktsomrader uden for fjernvarmenettet i haring, og kan bemaerke folgende:

ABF er meget positiv over for, at der er et politisk @nske om at give mulighed for statsgaranterede lan til
andelsboligforeninger, der vil udskifte deres olie- eller gasfyr. Det er dog vores opfattelse, at lovforslaget i
praksis ikke vil hjaelpe ret mange andelsboligforeninger uden for fjernvarmenettet med at fa finansieret
udskiftning af deres olie- eller gasfyr med en anden opvarmningskilde.

Udkastet til lovforslag stiller krav om, at et lan skal ligge inden for 80 % af ejendommens vaerdi som fastsat
af kreditgiver, og at kreditgiver i forste omgang skal have afvist at yde lan. Af bemaerkningerne til lov-
forslaget fremgar det, at den tiltaenkte situation er den, hvor der er usikkerhed om den varige vaerdi af
ejendommen. ABF er bekendt med tilfaelde, hvor andelsboligforeninger har faet afslag pa realkreditbela-
ning, netop fordi der var usikkerhed om den varige vaerdi af ejendommen. | disse tilfelde har problemstil-
lingen imidlertid veeret, at ejendommens vaerdi er blevet fastsat si lavt ved kreditgivers vurdering af ejen-
dommen, at lanet netop ikke kunne rummes inden for 80 %. Dette var fx tilfaeldet for A/B Faergegaarden,
som ABF har skrevet om i vores medlemsblad, hvor foreningen havde en anskaffelsessum pa ejendommen
pa ca. kr. 12 mio., mens foreningens realkreditinstitut vurderede ejendommen sa meget lavere, at deres
beldning pa ca. kr. 7 mio. beted, at de allerede var belant op til graensen. Det er ABF’s vurdering, at A/B
Feergegaarden og andelsboligforeninger i samme situation ikke hjaelpes med den foreslaede lov, netop
fordi det stilles som krav, at lanet skal kunne ligge inden for 80 % af ejendommens vaerdi som fastsat af
kreditgiver.

Samtidig skal lanet afvikles over 10 ar, og det skal sandsynliggeres, at lantager kan overholde forpligtel-
serne pa lanet. Sdfremt betingelserne om lanegraensen, afviklingsperioden og betalingsevnen er opfyldt,
ma det imidlertid formodes, at kreditgiver i det fleste tilfaelde ikke vil afvise at yde lanet i farste omgang.
En afvikling over 10 ar vil endvidere sjaeldent vaere attraktiv for en andelsboligforening, der skal udskifte
varmekilden i alle foreningens boliger. Her vil det vaere sadvanligt med en afvikling over 20 eller 30 ar.
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Andelshaligforeningernes Fzellesrepraesentation (ABF) er interessearganisationen far de private
andelsbaligfareninger. ABF varetager fareningernes interesser over for politikere ag myndigheder.
ABF tilbyder desuden juridisk og skanomisk r&dgivning, kurser, arrangementer og medlemsbladet
ABFnyt. ABF har mere end 5.300 medlemsforeninger og reprassenterer over 105.000 andelshavere. www.abf-rep.dk
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