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Om ABF’s standardvedtagter

| 1979 udarbejdede ABF sit farste saet standardvedtzegter for private andelsbalig-
foreninger, og siden da er den Igbende blevet revideret. ABF's standardvedtzegter er
vejledende og gaelder fgrst, nar foreningen har vedtaget indholdet pa en generalfor-
samling. Vedtaegterne kan anvendes som inspiration for foreningen, ligesom de kan
anvendes helt eller delvist.

Den nye udgave af standardvedtzegterne (2014) indeholder juridiske andringer i
forhold til den forrige udgave, som er fra 2010. De vigtigste endringer er beskrevet
pa side 3.

| 2014-udgaven er de alternative bestemmelser adskilt fra standardvedtagterne og
samlet i et saerskilt dokument. Foreningen skal sdledes kopiere de gnskede alternati-
ve bestemmelser ind i deres egne vedtaegter. Teksten med alternative bestemmelser
indeholder i 2014-udgaven vedtaegtsforslag om blandt andet sammenlzgning af
boliger.

Kun én udgave

Over drene er standardvedtaegterne udkommet i to versioner, som har vaeret tilpas-
set henholdsvis tzet/lav bebyggelse og etageejendomme. Fremadrettet findes ABF's
standardvedtagter kun i én udgave, som daekker bade etagebyggeri og faet/lav
bebyggelse.

Der er dog visse bestemmelser, som skal vaere farskellige afhaengigt af, hvilken type
bebyggelse foreningen bestar af - dvs. om den er etageejendomme eller taet/lav
bebyggelse.

Derfor er nogle bestemmelser lavet i to udgaver; bestemmelsen i en gra boks er
filpasset teet/lav bebyggelse, mens bestemmelsen i en hvid boks er filpasset etage-
ejendomme.

Den bestemmelse, som ikke skal benyttes, skal fjernes fra foreningens vedtagter.

ABF har som en hjalp udarbejdet to dokumenter i wordformat, hvor standardved-
taegterne er tilpasset enten taet/lav eller etageejendomme, sa foreningen let kan
arbejde med standardvedtaegterne i praksis.
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De vigtigste sndringer:

Af ABF’s standardvedtaegter § 6 stk. 1 fremgik det tidligere, at generalforsam-
lingen kunne regulere andelenes indbyrdes forhold, sa de svarede ftil baligernes
lejeveerdi. Sidste del af bestemmelsen er fjernet, da det ikke er entydigt, hvad der
ligger i begrebet ’lejevaerdy’.

| § 7 er der indsat mulighed for, at bestyrelsen kan godkende visse former for er-
hverv fra boligen. Efter den gamle bestemmelses ordlyd var al erhverv udelukket,
og det er ikke i overensstemmelse med retspraksis.

I den nye § 9 stk. 6 er der indsat mulighed for, af foreningen kan udfgre ngdven-
dige vedligeholdelsesarbejder, hvis andelshaveren ikke selv ggr det. Bestemmel-
sen kan anvendes i de tilfelde, hvor vedligeholdelse er ngdvendigt, men eksklu-
sion ikke er muligt.

Fristen for anmeldelse af forandringer er forlaenget til 5 uger i den nye § 10 stk. 1.
Forlaengelsen giver en periode mellem ansggning og evt. afvisning af godkendel-
se, hvor andelshaver har mulighed for at afbestille hdndvaerker og materialer.

| §10 stk. 4 er der indsat regler om adgang til omkringliggende baliger og reetab-
lering i forbindelse med forandringer udfgrt af en andelshaver.

Det er tilfgjet i § 14 stk. 1litra A, at der skal ske en nedsaettelse af andelsvaerdien,
hvis der sker vaesentlige negative &ndringer i foreningens formue mellem gene-
ralforsamlingerne for at fremhasve denne pligt.

| §15 er listen over dokumenter, der skal udleveres i forbindelse med overdragel-
se udvidet, og pligten til at udlevere nggleoplysningsskemaer ved overdragelse
er indfgrt som fglge af ny lovgivning. Desuden fastslas det, at der skal udfyldes
og afleveres en erklaering om =ndring i nggleoplysningsskema, hvis der sker
vaesentlige 2ndringer mellem generalforsamlingerne.

Fristen for deponering/garantistillelse i § 15 stk. 4 er @@ndret til 7 hverdage efter
affalens indgaelse.

Den tidligere § 16 om bankgarantier afgivet efter de gamle regler er fjernet fra
selve vedtaegten og indsat under de alternative bestemmelser, da der ikke laen-
gere er sa mange bankgarantier tilbage.

| §18 om fortrinsret til andelen ved dgdsfald er punkfet "andre som har haft
feelles husstand med afdgde” fjernet, da bestemmelsen ikke ses anvendt. Hvis en
andelshaver gnsker, at en person skal overtage andelsboligen, kan dette ske ved
anmeldelse til bestyrelsen som naevnt i § 17 stk. 2 litra C.

Den tidligere § 22, som beskrev hvordan bestyrelsen skulle forholde sig, nar den
selv skulle sta for overdragelse af andelsbaoligen, er skrevet ind under de enkelte
bestemmelser, hvor det er relevant.

ABF - Andelsbaoligforeningernes Fallesrepraesentation



Bestil en vedtagtsgennemgang
Foreningen skal altid sgrge for, at vedtaegterne er opdaterede og afspejler geeldende
lovgivning. Det er derfor en god idé at fa set foreningens vedtagter igennem.

ABF tilbyder to forskellige typer vedtaegtsgennemgang:

»  Enovergang til ABF's standardvedtaegter
«  En kommenteret vedtaagtsgennemgang

Medlemsforeninger far rabat pa vedtaegtsgennemgang.

Laes mere pa www.abf-rep.dk > Medlemsservice > Vedtaegtsgennemgang
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