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Kebenhavn, den 24. oktober 2022

Vedr. J nr. 2022-21 661 - Hering over bekendtgarelse om en indefrysningsordning for hgje ener-
giregninger for husstande og virksomheder

Andelsboligforeningernes Fzellesreprassentation (ABF) har modtaget ovennaevnte udkast til bekendtgarelse
i hering, og kan bemaerke folgende:

Oplysningspligten

ABF mener, at oplysningspligten for energivirksomhederne skal prioriteres hajt, sa andelsboligforenin-
ger/andelshavere har mulighed for at tilga oplysninger om indefrysningsordningen pa en let administrativ
made. Det ber prioriteres at tilsikre, at man kan komme i kontakt med energivirksomhederne direkte via
telefonisk betjening, jf. bekendtgarelsens § 3, stk. 5. Serligt for de mange selvadministrerende andelsbo-
ligforeninger er der behov for, at information om indefrysningsordningen er klar og tilgaengelig.

Frist for anmodning

Det fremgar af bekendtggrelsens § 5, stk. 2, at en energiregning for el og gas er omfattet af en anmodning
om indefrysning, safremt anmodningen er afgivet 3 hverdage far forfaldsdatoen. En energiregning for op-
varmet vand er omfattet af anmodningen, safremt anmodningen er afgivet senest den 15. i en maned. | de
tilfaelde, hvor det er andelsboligforeningen, der er den direkte aftager, det ABF’s opfattelse, at det sad-
vanligvis vil kraeve indkaldelse til en generalforsamling at traeffe afgerelse om brug af indefrysningsordnin-
gen. Der bar derfor ved fastseaettelse af frister for anmodning om indefrysning tages hajde for, at det som
hovedregel kraever otte dages varsel at indkalde til en ekstraordinzer generalforsamling i en andelsbolig-
forening.

Gebyr
I henhold til § 11 i bekendtgarelsen kan energivirksomheden opkraeve gebyrer hos virksomhederne/hus-

standene, storrelsesmaessigt ud fra daekning af de faktiske omkostninger. Uanset om det er rimeligt, at
kunderne betaler et gebyr til daekning af omkostningerne ved ordningen, er det bekymrende, at der ikke
fra lovgivers side fastsaettes et loft for starrelsen af gebyret. Det er angivet i § 11, stk. 2, at gebyret alene
kan daekke de faktiske omkostninger. 1 § 11, stk. 1 opremses, at disse kan omfatte omkostninger til it-ud-
vikling, handtering af henvendelser, datahandtering, andre administrative l@sninger mv., som energivirk-
somheden har ved at administrere indefrysningsordningen for husstande og virksomheder, men ordlyds-
maessigt er de opremsede omkostninger ikke udtemmende. Det er ABF’s opfattelse, at bestemmelsen giver
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anledning til for stort et raderum for energivirksomhederne i forhold til fortolkning af, hvad der udger fak-
tiske omkostninger ved ordningen.

Andelshavers fraflytning
Fraflytningssituationen som beskrevet i bekendtgarelsens § 16 giver anledning til afklaring af flere pro-
blemstillinger.

I en andelsboligforening er det foreningen, der ejer boligerne, mens den enkelte andelshaver via sit med-
lemskab har en brugsret til en bestemt bolig. Det vil vaere forskelligt fra forening til forening - saerligt i
taet/lav bebyggelse - om det er foreningen, der er den direkte aftager, eller om det er den enkelte andels-
haver. Ligeledes kan der veere tale om begge dele i samme forening alt efter, om der er tale om el, gas
eller opvarmet vand.

| det tilfelde, hvor andelshaver er den direkte aftager, bedes Ministeriet bekraefte, at andelsboligforenin-
gen ved andelshavers fraflytning ikke er forpligtet til at afregne andelshavers indefrysningsrestgaeld over
for energivirksomheder i henhold til andelsboligforeningslovens § 6, stk. 10, medmindre disse har tinglyst
deres krav pa lige fod med andre kreditorer i Andelsboligbogen.

I det tilfeelde, hvor andelsboligforeningen er den direkte aftager, er det ABF’s opfattelse, at foreningen
med hjemmel i andelsboligforeningslovens § 6, stk. 10 ved andelshavers fraflytning forlods kan modregne
andelshaverens andel af indefrysningsbelabet i overdragelsessummen. Vi skal anmode om Ministeriets be-
kreftelse pa dette.

I henhold til andelsboligforeningslovens § 6, stk. 10 har foreningen ret til forlods at modregne i overdragel-
sessummen de tilgodehavender hos en salgende andelshaver, der udspringer af andelshaverens medlem-
skab af foreningen. Der kan dog ikke til skade for panthavere modregnes tilgodehavender, hvor der er for-
labet mere end ét ar fra forfaldsdagen for de enkelte betalinger, medmindre retsforfalgning til inddrivelse
af restancen pabegyndes og fremmes uden ufornadent ophold inden fristens udlgb. Det er derfor afgg-
rende for foreningens mulighed for forlods modregning til skade for panthavere, hvornar indefrysningsrest-
galden betragtes som forfaldent. Der ber her vaere tale om tidspunktet for andelshavers fraflytning af bo-
ligen, og ABF skal anmode om Ministeriets bekraeftelse pa dette.

Andelsboligforeninger som erhverv eller forbruger

Ministeriet har tilkendegivet overfor ABF, at andelsboligforeninger pr. definition anses som vaerende er-
hverv i henhold til lov om indefrysningsordningen og bekendtggrelsen i hgring. Erhvervsstyrelsen oplyser,
at dette skyldes, at energiselskaberne segmenterer kunder ved brug af cpr- og cvr-nummer. Da andelsbo-
ligforeninger som kunder registreret med cvr-nummer, vil foreningerne blive segmenteret som virksomhed.

Det har stor betydning for andelsboligforeningerne, da virksomhedernes rente er hajere end husstandenes.
Det fremgar af lov om indefrysningsordningen, at husstande skal betale 2 % i rente, mens virksomheder
skal betale 4,4 % i rente. Da det, som navnt oven for under punktet om fraflytning, vil vaere forskelligt fra
forening til forening om det er foreningen, der er den direkte aftager, eller om det er den enkelte
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andelshaver, vil det vaere vilkarligt, om den enkelte andelshaver i sidste ende skal betale 2 % eller 4,4 % i
rente, selvom der i alle tilfaelde er tale om forsyning af boliger.

Ministeriet oplyser, at der kommer en pulje, hvor boligforeninger kan sage om rentetilskud, at de prascise
vilkar for puljen og tilmelding ikke er pa plads endnu, men at man vil kunne sege tilskud til renteforskellen
ned til ordningen for husstande. Jf. den politiske aftale afsaettes der som udgangspunkt 50 mio. kr. arligt
til puljen i perioden 2025-2028. Puljens starrelse revideres efter 2023, nar omfanget af ansggninger fra
boligforeninger mv. til indefrysningsordningen er kendt. Det er ABF’s opfattelse, at forskelsbehandlingen
af andelshavere baseret pa, om det er foreningen eller den enkelte andelshaver, der er aftager, kan und-
gas allerede ved, at andelsboligforeninger i lovgivningen ber sikres en rentebetaling pa 2 %. Dette vil sikre
andelshaverne langt bedre end etablering af en administrativt tung tilskudspuljeordning efterfalgende.

Afslutningsvis skal vi i relation til ovenstaende anmode Ministeriet om at redegare for, hvilke andelsbolig-
foreninger, der forventes omfattet af bekendtgarelsens § 2, stk. 1, nr. 10.
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