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Andelsboliger i udvikling

Efter en periode nasten uden nybyggeri
af andelsboliger, er der det seneste ar
kommet lidt gang i nybyggeriet igen. Bade
almene boligselskaber, private udviklere
og selvgroede foreninger er i gang med
nye andelsboligprojekter.

ABF gnsker, at andelsboligsektoren
vokser, for der er efterspargsel efter
andelsboliger i hele landet. Interessen
for andelsboligformen og feellesskabet i
boligen er stigende, og derfor hilser vi ud-
viklingen med flere, der gnsker at bygge
andelsboliger velkommen. Men det skal
ikke ske for enhver pris. Derfor holder vi
godt gje med de nye projekter, da det er
vigtigt for os, at de nye foreninger bliver
stiftet pa et robust grundlag.

Vi vil ikke std i en situation igen, hvor
darlige historier pavirker hele sektoren.
Som organisation vil vi i ABF for alti ver-
den undgé, at der igen kommer historier,
som kan fa folk til at tvivle pa andelsbo-
ligsektoren. Det ma ikke ske igen!

Andelsboligen er en god boligform. Det
er hverken leje- eller ejerbolig, men sin
helt egen boligform, og den har sin tyde-
lige berettigelse. Holdningen er klar: ABF

Hans Ertk. Lund

LANDSFORMAND

b

Interessen for andelsbolig-
formen og faellesskabet i
boligen er stigende, og der-
for hilser vi udviklingen med
flere, der onsker at bygge
andelsboliger velkommen.

vil altid kraeve, at enhver stiftelse sker
pé grundlag af en robust gkonomi, hvor
forbrugerne (de kommende andelshavere)
er beskyttet, og hvor der er fuld gennem-
sigtighed med det produkt, man kgber.

Folk skal have rad til at bo i deres an-
del fra start, men ogsa péd den lange bane
eksempelvis uden at veere afhaengige af,
at foreningen kan refinansiere en bestemt
ldnetype.

Vi vil ikke fra start af afskeere nye
modeller, men vil opfordre dem som matte
gnske at udvikle andelsboligforeninger til
at benytte kendte sunde modeller og over-
holde &nden i loven om robuste foreninger,
som ABF har stattet op omkring. m
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KOMPETENT
RADGIVNING?

| Newsec star vi for administration af 1.300 andels-
og ejerforeninger i hele Danmark, hvor vi sikrer,
at den daglige drift er i orden og hjelper med at
udvikle foreningen.

Med mange ars erfaring ved vi, hvad der er
vigtigt for jer som forening.

Vi tager os af bilag, regnskaber, indberetninger,
opkraevninger, rykkere og mere til - og som for-
ening far | jeres egen administrator og controller.

Hos os er der plads til bdde store og sma andels-
boligforeninger, og med kontorer i Lyngby,
Naestved og Aarhus daekker vi hele landet.

THE FULL
SERVICE
PROPERTY
HOUSE

-
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NEWSE_C.

Vidste du, at vi
ogsa tilbyder
Let administration?

Op til 20 enheder:
20.000 kr.

inkl. moms

Administration der passer jer

Vi skreeddersyr en administrationsaftale i sam-
arbejde med jer, som passer til jeres forening.

Tryghed og tilgengelighed

Jeres faste ejendomsadministrator og controller
sidder klar til at hjaelpe jer, nar | har brug for det.

Digitale Igsninger

Vores digitale vaerktgjer ger bestyrelsens arbejde
meget nemmere. Vi sender desuden dokumenter
digitalt - direkte til medlemmernes e-Boks.

Vil du hgre mere, sa ring eller mail til os

Puk Rasmussen

45 26 0127

’ pur@newsec.dk

Newsec Property Asset Management
newsec.dk

*
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Arbejdssegende andelshavere
ma udfere hestyrelsesarbejde

Styrelse underkender A-kasse Metal i sagen om A/B Tinghgjvej 12A-18, hvor en ar-
bejdssegende andelshaver er trukket i dagpenge for sit bestyrelsesarbejde. En afga-
relse, som ABF er meget tilfreds med.

I A/B Tinghgjvej 12A-18 nord for
Kgbenhavn er en arbejdssggende
andelshaver blevet trukket i dag-
penge, fordi vedkommende lavede
frivilligt og ulgnnet bestyrelsesar-
bejde.

Medlemsforeningen tog kontakt
til ABF og bad om hjelp. ABF gik
derefter ind i sagen sammen med
Anne Honoré Ustergaard fra Venstre,
Victoria Valasquez fra Enhedslisten
og Bent Bagsted fra Dansk Folkepar-
ti. Samtidig klagede den pageldende
andelshaver over A-kasse Metals af-
gorelse. Styrelsen for Arbejdsmarked
og Rekruttering har efterfolgende pa
baggrund af andelshavers klage un-
derkendt A-kasse Metals afggrelse.

I ABF er der stor tilfredshed med
styrelsens afgarelse, fortaeller ABF’s
direktgr, Jan Hansen:

- Vi har nu sort pa hvidt, at an-
delshavere, som modtager dagpenge,
gerne ma lave frivilligt, ulgnnet
bestyrelsesarbejde, og det er vi meget
tilfredse med. Det frivillige arbejde
er jo fundamentet i en andelsboligfor-

Formand Helle Fillipson i A/B Tinghrz)jvej 12A-i8 i Seborg kontaktede ABF, da en jobs@gende

andelshaver ikke matte lave bestyrelsesarbejde for A-kasse Metal.

ening, sd vi var meget overraskede,
da A/B Tinghgjvej 12A-18 henvendte
sig til ABF’s medlemsradgivning,
siger Jan Hansen.

Du kan leese mere om sagen i med-

lemsbladet ABFnyt september, som
du ogsé finder pd www.abf-rep.dk >
Medlemskab > Medlemsbladet ABF-
nyt. m

Ejendomsadministration
og advokat i ét

WANTZIN

EJENDOMSADVOKATER

Lad os hjzelpe: mail@wzn.dk

www.abf-rep.dk



til livet!

Altanen giver ekstra plads til
morgenkaffen, barnevognen,
en god bog eller hygge
med vennerne.

Nyd solen og den friske luft,
hjemme hos dig selv.

L

Bylivet pa den gode made.

= o
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www.balco.dk
tel: 36 46 42 60

Er ejendomsadministration noget for dig?

.. sa lzes med her, for sa har vi maske en stilling til dig.

Vi er specialiserede i at administrer ige til det, vi er faktisk sa o “
gode, at vi aktuelt har lukket for tilgal ye kunder og udV|kI|ng
hgjt, men vi prioriterer tilfredsheden hos vores kunder og medarbejdere hgjere.

Vi mangler en kompetent ejendomsadministrator, for opbygning
af en ny portefglje af foreningsejendomme, primaert i form

) . Hvis jeres forening
af andelsboligforeninger.

er pa udkig efter en ny

. B administrator, er | ogsa velkomne
Er du en erfaren ejendomsadministrator eller har du en til at kontakte os, men det vil kraeve

relevant baggrund, som uddannet finansgkonom eller lidt talmodighed, idet vi forst ser os i
-bachelor, jurist, bankuddannet eller lignende, med lyst stand til at give tilbud, nér vi har
til at arbejde med foreningsadministration, og meget faet ansat en ny dygtig
gerne med erfaring fra bestyrelsesarbejde i egen bolig- medarbejder.

forening, ja sa er du meget velkommen til at sende os en

ansggning.

FIND VORES JOBOPSLAG HER:
https://www.boadm.dk/om-boligadministratorerne/ledige-stillinger/

Nyropsgade 13, 1., 1602 Kebenhavn V - Telefon: 33 38 11 11 - info@boadm.dk - www.boadm.dk BOLIG

administratorerne a/s

B ABFnyt4-2020
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85.000 kroner brugte Klaus fra Kolding pa det badevzerelse, han dremte om.
| Kebenhavn lod regningen pa nesten 300.000. Fa begge andelshaveres bedste rad lige her.

l‘

"Et velvaerelse” kalder Daniela sit nye badevaerelse. Det skal indbyde til ro og afslapning, og der er indbygget varme i bade gulv og karbad.

Drgmmen om det, hun kal- dyre rum pé Vesterbro, der blandt betalte sig fra at lave papirarbejdet
der for et velveerelse, fik andet byder pa designer-bruser, selv og anbefaler, at andre gar det
° e Daniela Fraser til at bruge  badekar og Philip Starck-toilet med samme.
naesten 300.000 kroner pa indbygget LED-lys, der skal guide vej
et nyt badeverelse. til toilettet i de sene nattetimer. Brug tid pa Google
— Mange kvinder bruger mere tid Arbejdet med velveerelset strakte En arkitekt kom med forslag til ind-
pé deres badeverelse end i deres sig over flere maneder, fordi der lo- retning, mens seks andre handveer-
kokken — inklusiv jeg selv, forklarer =~ bende skulle indhentes tilladelser fra  kere ogsd var inde over badeveerelset.
hun, da hun byder velkommen til det myndighederne. Men Daniela Fraser Og da renoveringen kreevede, at aflg-

www.abf-rep.dk 7



FOTO JACOB NIELSEN

bet i gulvet blev flyttet, var det guld
veerd at have professionelle haender pa
projektet. Til gengeeld fandt hun selv
frem til, hvilken form for bad, toilet og
fliser, der skulle til og sparede mange
penge péd den made.

— Jeg brugte mange timer pa at go-
ogle, besgge byggemarkeder og kigge
pé, hvad naboerne har gjort, siger hun
og anbefaler, at du teenker over hele
husstandens behov for opbevarings-
plads:

— Kvinders kosmetik kan fylde
meget, men du kan udnytte hjgrnerne

8 ABFnyt 4-2020

i rummet, siger Daniela Fraser, der
selv har fundet et par smalle vaegska-
be, der passer ind mellem rgrene i
rummet.

— De fylder lige sé lidt som en der-
karm i bredden, men kan rumme en
masse smating, forklarer hun. Mgblet
under handvasken har ogsa ekstra
dybe skuffer, mens spejlskabet har en
indbygget stikkontakt til den elektri-
ske tandbgrste.

Billigt badeverelse i Kolding
Vest for Storebalt har andelshaver

Klaus Weedegaard prioriteret penge-
ne helt anderledes. Sammen med sin
kone overtog han sidste ar et raek-
kehus i Digterparken i Kolding, og
badeverelset var klar til renovering.
Det havde 30 ar pa bagen, gulvet var
slidt ned og brusekabinen i stykker.
Alligevel lykkedes det parret at byg-
ge nyt badeverelse for blot 85.000
kroner. De kgbte god kvalitet, nar det
kom pé tilbud. Pa den méade spare-
de de mange kroner pé béade skabe,
toilet og brusekabine.

— Vi vil have rad til andre ting end

Troperegn i badet

Der er kaelet for detaljerne pa Danielas badeveerelse.
Handbruseren kan lave tre forskellige massagestraler, og
du kan tage bad under vand, der foles som troperegn.

H Udnyt hjernerne

Otte smalle skabe er deri alt blevet plads til i det lille
badeveerelse i A/B Ve-Bo i Kebenhavn. "Taenk pa at
udnytte rummets hjorner,” anbefaler Daniela.

H Sans for detaljen

Hyggen er i hpjsaedet i vindueshjernet, hvor en kombina-
tion af vintage, messing og masser af planter giver en
varm stemning.



FOTO PALLE SKOV

et nyt toilet. Vi vil ud og rejse og leve
et godt liv med bgrn, bgrnebgrn og
venner, siger Klaus Waedegaard, der
er pensionist og endte med at betale
langt under gennemsnitsprisen for et
nyt badeverelse. 85.000 kroner ko-
stede badeverelset pa 1. sal, og da de
alligevel var i gang, satte de 15.000
kroner af til at renovere gaestetoilet-
tet i stueetagen.

De gik selv pa nettet og fandt et
nyt toilet og en brusekabine i den
billige ende. De valgte ogsé at spare
pa fliserne for at f& prisen ned. Bru-

-

sekabinen fik nye fliser, mens resten
af rummets veegge blev vandskurede.

Tilbud med fast pris

— De ra vaegge er billigere, og de giver
samtidig et lyst og leekkert udtryk, si-
ger han og tilfgjer, at de altid kan male
dem ved slid. Det er ogséa en fordel, at
de nemt kan reparere vaeggen, hvis der
er ugnskede huller.

Den sterste overraskelse fik parret,
da de selv pillede de gamle fliser ned
fra badeveerelset. Gipsveeggen inde bag-
ved gik simpelthen i stykker, og de blev

P

ngdt til at investere i en helt ny veeg.
Resten af arbejdet blev lavet af professi-
onelle murere, elektrikere og vvs'ere.
Det bedste rad fra Klaus Weedegaard
lyder: — F4 altid et tilbud med en fast
pris, hvis du kan. Selv endte han med
en ekstra regning pd 6.000 kroner fra
gulvleeggeren, der forst sent opdagede,
at heeldningen pé badevaerelsesgulvet
var anderledes end i resten af rummet.
— Han truede med inkasso, og vi dis-
kuterede leenge. Vi endte med at splitte
regningen, slutter Klaus Weedegaard. m

El Perfekt spejl

Rummet er blot 7 m?, og skravaeggene far det til
at virke smat. Derfor skal alle hjgrner udnyttes, og
en glarmester har skaret spejlet til, sa det passer
perfekt ind i hjgrnet.

E1 Personlig stil

Et sort toiletbraet giver badevaerelset karakter
og skaber en god balance sammen med det gra
vinylgulv.

E Bruseniche gor rummet storre

Klaus har valgt en gennemsigtig bruseniche for at
undga en merk krog uden lysindfald. Begge dore til
brusenichen kan abnes helt op, og det far rummet
til at virke storre.

www.abf-rep.ck 8
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PAS GODT PA DIT
BADEVFAERELSE

Undga et stort tab, nar du skal szlge din bolig med nyt bad. Fa de vigtigste faldgruber af
arkitekt Julie Frankel, som udarbejder vurderingsrapporter ved salg af andelsboliger.

— Brug altid professionelt arbejde. Det
er dit ansvar som andelshaver, at ba-
devarelset er taet og at, du undgér
vandskade hos underboen, siger Julie
Frankel og understreger, at du altid
skal gemme fakturaen fra din hand-
vaerker. Vi bruger den som dokumen-
tation, nar vi skal vurdere din andels
veerdi.

Vil du forleenge badeverelsets le-
vetid, bar du forst og fremmest holde
gje med fugerne mellem fliserne.
Du kan fé en vandskade, hvis der

er revner i dem. Du skal ogsa huske
jevnligt at afkalke badevarelset,
béde fliserne og dine armaturer.
Sorte fuger tyder som regel pa skim-
mel og kan fjernes med Rodalon.

— Jeg ser ofte, at andelshavere
glemmer at vedligeholde fugerne
og de glemmer en god ventilation,
siger hun og anbefaler, at du jeevnligt
tjekker, om ventilationen fungerer.
Du skal ogsa huske at lufte grundigt
ud hver gang, du gar i bad.

Selv et lille badeverelse kommer

hurtigt til at koste mindst 100.000
kroner, men det er alligevel en god
investering, mener Julie Frankel. Et
badevearelse har en lang levetid, og
for eksempel bliver bade flisevaegge
og klinkegulve med stgbt undergulv
afskrevet over, 30 ar. m

> .
Find ABF's afskrivningskur—zﬁ
ve og forbedringskatalog pa:

WWW.ABF-REP.OK > STANDARDDOKUMENTER

Find jeres nye

administrator
nemt og gratis

Ageras er Danmarks stgrste formidler inden for
ejendomsadministration til andelsboligforeninger.
Hos Ageras hjaxlper vi jeres forening med at finde
den helt rigtige ejendomsadministrator.

Baseret pa jeres forenings behov matcher vi jer
med 3 relevante og sammenlignelige
administratorer - helt gratis og uforpligtende.

« Spar penge: 3 tilbud giver gennemsigtighed
» Spar tid: Vi finder de bedste kandidater

» ldeel Igsning: Vi sikrer det perfekte match

Ring til os pa 77 34 80 81
Eller ga ind pa www.ageras.dk/abf

18 ABFnyt 4-2020




SPAREKASSEN

JHAR DUDET RIGTIGE
ANDELSB()LIGLAN7

—_—— = ﬁ -—I
Med det rigtige lan kan du fa mere lufti gkonomien. &
Vi tilbyder dig et lan med en lav rente;en‘personlig '-
radgiver og hurtige svar.

LEF

Fa et andelsboliglan med en
variabel rente fra 2,40 %*

*HVAD KOSTER DET AT LANE 500.000 KR.?

Andelsboliglan ydes belawwsm&x@wtop til en veerdi, derf stsaettes ud fra sparekassens vurdering af andelsboligforeningens ejen-
dom. Lanet er med en palydende variabe a2, 5,50 % og en lgbetid op til 30 ar.

Ved et samlet kreditbelgb pa 500.000
lobetid pa 30 dr er de manedlige ydel

1.057.027 kr. Heraf udger de samlede omkostninger 227.494-557.027 kr.

Lanet kreever normal kreditgodkendelse, helkundeforhold i sparekassen samt panti andelsboligen for [dnebelgbet. Gebyr for adkom-
sterkleering er ikke medregnet i AOP.

Tilbuddet geelder i vores markedsomrade pa Sjeaelland og Fyn til og med den 31. december 2020

Las mere om vores andelsboliglan pa www.spks.dk/andel eller kontakt os pa tlf. 5957 6050



medlemsservice

NYT VENTELISTESYSTEM GENNEM ABF

Gor bestyrelsesarbejdet lettere

ABEF tilbyder i samarbejde med Waitly en lesning,
der kan automatisere driften og vedligeholdelsen
af ventelister, uanset om de er interne, eksterne,
til garager eller andet. Med ventelistesystemet
bliver en stor del af overdragelsesprocessen
automatiseret, persondataforordningen (GDPR)
overholdes, og der sikres transparens for alle.

Foreninger, som normalt ikke har en venteliste,
kan bruge systemet til at gere sig synlige overfor
potentielle nye andelshavere, da jeres forening
kommer pa Waitlys landkort.

WAITLY

Serligt for ABF-medlemmer

For ABF's medlemmer er der intet opstartsgebyr.
Waitlys system er derudover gratis at benytte
for foreninger der i alt har under 20 opskrevne
pa ventelisten. For foreninger med mere end 20
opskrivninger er der 50% rabat pa det forste ar
af abonnementet.

Waitly vil hurtigt kunne geres udgiftsneutralt
for foreningen. Jeres lebende omkostninger vil
variere ud fra jeres behov og antal ventelister.
For at fa den preecise pris, skal | kontakte Waitly
pa abf@waitly.dk.

L®s mere pa

www.abf-rep.dk > Medlemskab > Ventelistesystem

r1

w—d

\/FORENINGSH]EMMESIDE GENNEM ABF

abf

+ twentyfour

ABF tilbyder en ny og forbedret
foreningshjemmesidelesning seerligt til
andelsboligforeninger, som er udviklet

i samarbejde med twentyfour.

Lesningen har samme funktioner som
den gamle lesning, men systemet er
opdateret ift design, sikkerhed og
mulighed for opdateringer.

Medlemmer, der allerede har en

foreningshjemmeside gennem ABF vil automatisk

blive flyttet til det nye system ved naste betalingsperiode.

ABF flytter al indhold for jer, sa | ikke skal starte forfra med jeres hjemmeside.

Har | endnu ikke en hjemmeside, men er | interesseret i at komme i gang,
sa send en e-mail til foreningshjemmeside@abf-rep.dk, sa far vi jer startet op.

12 ABFnyt 4-2020




TEKST LISE CLEMMENSEN  FOTO JACOB NIELSEN

VENTELISTER

Venteliste ellerinteresseliste? ABFnyt s=tter spot pa, hvordan din forening kan

styre adgangen til ledige boliger for potentielle kabere. Du far en intro til vores nye
medlemstilbud - et digitalt ventelistesystem - og undervejs besgger vi blandt an-
det A/B Middelfartsgarden i Kasbenhavn og A/B Nymarksvej i Viborg, som begge har
taget stilling til, hvordan de handterer potentielle kobere. Og sa far du gode rad

til, hvordan | kan implementere en brugbar venteliste i foreningen

»Kan du bestille varer pa
nettet, kan du ogsa bruge
Waitly ventelistesystem«

Nyt digitalt ventelistesystem gor det nemt at holde styr pa bade interne og eksterne ven-
telister, og potentielle kaobere kan sgge efter ledige boliger via platformen Waitly.dk. Med-
lemsforeninger farrabat pa systemet, og ABFnyt giver dig her en intro.

» Mere end 60% af ABF’s
* medlemsforeninger har
vi#

vedtegtsbestemte ekster-
sy ne ventelister for poten-
tielle kgbere, og ABF anbefaler da
ogsd medlemsforeninger at have en
venteliste. Det skaber gennemsigtig-
hed i salget og gor det praktisk taget
umuligt at seelge med "penge under
bordet”.

Tidligere medlemsundersggelse
viser, at ca. 20% af de foreninger,
som ikke har en venteliste, angiver
for meget administration som arsag
til, at de ikke har nogen ventelister,
og samtidig hgrer vi, at administra-
torer tager hgje priser for at handtere
foreningernes ventelister. Derfor

har ABF indgaet et samarbejde med
it-virksomheden Waitly om medlems-
rabat pa deres digitale ventelistesy-
stem.

ABF-medlemstilbud
Det skal veere nemt at seelge en an-
delsbolig, bade for foreningen og for
salgere, og samtidig skal det ogsa
veere nemt for kgbere at skabe kontakt
til andelsboligforeninger. Derfor tror
ABF’s udviklings- og kommunikations-
chef Isaac Abella Appelquist ogs4, at
mange medlemsforeninger vil kunne
bruge det nye medlemstilbud:

— ABF er gdet ind i samarbejdet
med Waitly, fordi vi lesbende arbejder
for at lette den daglige administration

ude i foreningerne, og et nyt digitalt
ventelistesystem vil lette den arbejds-
byrde, der ligger i hdndteringen af
ventelister. Vi herer jo fra mange af
vores medlemmer, at ventelisteadmi-
nistration er en arbejdsopgave, som
@der tid fra nogle af de andre opgaver,
som bestyrelserne jonglerer med til
daglig, og det er uanset, om det er en
stor forening i Kgbenhavn eller en
lille forening i Kolding, forteeller han.

To-i-et system

Waitlys ventelistesystem, som du
finder pa waitly.dk, er en brugervenlig
platform, som héndterer alle faser i
administrationen af ventelistesyste-
mer. P4 ABF’s hjemmeside kan du

www.abf-rep.dk 13
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leese meget mere om Waitly, men her
far du de vigtigste funktionaliteter:

+ Automatisk opdatering af venteli-
ster med interesseredes data.

- Mulighed for bade interne og ekster-
ne ventelister og ventelister til fx
keelderrum, loftsrum m.m.

* Mulighed for at opskrevne kan
melde sig aktive eller passive efter
behov

+ Automatisk opkraevning af venteli-
stegebyr

+ Salgsmodul til annonce med felter
til fx boligafgift, andelspris, lesore
etc. som sendes til den relevante
venteliste

- Informationsmodul til folk pa ven-
telisterne

* Integration mellem Waitly og for-
eningens hjemmeside.

Bor du i en forening, som ikke har en
hjemmeside, er det stadigt muligt at
benytte Waitly. Du kan ogsa fa en for-
eningshjemmeside gennem ABF. Det kan
du ogsé leese mere om pé abf-rep.dk.

En af de foreninger, som i dag bru-
ger Waitly, er A/B Middelfartsgarden i
Kgbenhavn.

Spild af tid
Foreningen teeller 103 andelsboliger og
11 lejemaél, og her er bestyrelsen glad
for, at de ikke leengere styrer venteli-
sterne i et excelark, fortaeller Cecilie
Serup-Hgj og Lene Krogsgaard, som
begge sidder i foreningens bestyrelse:
— I bestyrelsen havde vi én person,
som stod for at holde styr pa vores
venteliste, og der opdagede vi, hvor
sarbare vi er, nar det hele haenger pa
én person. Vi har p.t. 281 personer pa
den eksterne venteliste og 45 personer
pé den interne venteliste, og dem skal
vi jo skrive til om nye lejligheder til
salg, opkreevning af ventelistegebyr,
tjekke om folk har betalt etc. Det foltes
som spild af tid. Derfor var det en let-
telse, da foreningen begyndte at bruge
Waitly, forteeller de samstemmende.
Ventelister fremgar i gvrigt af for-
eningens vedtaegter.

Salg i faste rammer

Den kgbenhavnske forening har otte-ti
salg om aret, og foreningen bliver
sérbar, hvis salgsarbejdet haenger pa

S
For bestyrelsesmedlemmerne Cecilie Serup-Hpgj (tv) og Lene Krogsgaard har et digitalt

ventelistesystem lettet hverdagen, nar boliger skal salges. A/B Middelfartsgarden har

mellem otte og 10 salg om aret.
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den samme person. Waitly giver nu
mulighed for, at flere i bestyrelsen kan
patage sig opgaven:

— Med Waitly kan alle i bestyrelsen
tage opgaven, og systemet er nemt at
bruge. Vi skal ikke leengere svare pa
henvendelser i samme omfang, og et
salg korer i faste rammer om alt fra
antal svardage til fremvisning, og
systemet sender ogsa afslag. Kan du
bestille varer pa nettet, kan du ogsa
bruge Waitly, slutter de to bestyrelses-
medlemmer. m

Fakta om ABF-Waitly
samarbejdet

Pris: Gratis for foreninger med under
20 personer staende pa ventelister-
ne. Pris for foreninger med over 20
pa ventelisterne: 1.250 kr. for ABF's
medlemmer. Normalpris 2.500 kr. pr.
ar. Gratis opstartsgebyr for ABF's
medlemmer: Normalpris 1.250 kr.

Derudover betales et gebyr pr.
betalende opskrevne. En forening
med fx 30 personer pa ventelisten,
som opkraver et arligt gebyr pa 200
kr. pr. opskrevne, kan fa dekket alle
udgifter til Waitly-systemet.

Den enkelte forenings lgbende
omkostninger vil variere ud fra jeres
behov og antal ventelister. For at fa
den praecise pris, skal | kontakte Wa-
itly og oplyse, at | er medlem af ABF.

Gratis segefunktion

Selvom din forening ikke har nogen
venteliste, kan Waitly stadig veere
et godt tilbud.

Hvis din forening opretter sig

pa Waitly, kan foreningen blive
eksponeret overfor nye potentielle
andelshavere, da boligsegende kan
ga ind pa Waitly's hjemmeside og
sgge efter andelsboliger.
Systemet er gratis at bruge, hvis
din forening ikke har en venteliste.

> = fﬁ"
Laes mere pa:
W\W\W.ABF-REP.OK > MEDLEMSKAB
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Vente- eller interesseliste?
Det handler om veerdier

ABFnyt har snakket med to foreninger, som bruger forskellige ventelistesystemer.
Den ene sparer tid, den anden vil sikre "det perfekte match”.

En andelsboligforening er
en demokratisk boligform,
: ﬂ og en af fordelene er, at
Ysay" andelshaverne i feellesskab
bestemmer, hvordan deres forening
skal fungere. Det geelder ogsa reglerne
for, hvordan man finder en kagber, nar
der er en bolig til salg i foreningen.
Seelger er interesseret i at seelge sin
andelsbolig hurtigt og til en god pris.
Men det er de resterende andelshavere,
som fremover skal bo sammen med
den nye beboer, der flytter ind. Derfor
er det ogsd i din interesse at fa vedtaget
regler for salg af andele, ogsa selvom
du ikke lige star foran at skulle szlge.
Mange foreninger har allerede valgt

at have en liste, hvor folk udefra har
mulighed for at skrive sig op til en
bolig. Der er to typer lister, som vi ofte
ser: Ventelisten og interesselisten.

En af de foreninger, som bruger
venteliste, er A/B Hans Jargensvej
1-5B i Oksbgl.

Venteliste sparer tid

Den lille sydvestjyske forening teel-
ler 10 andele, og formand Jan Lings
forteeller, at venteliste er en fordel,

nér der skal findes kgbere:

— Foreningen bruger venteliste efter
“fgrst til melle”-princippet, altsa efter
indtegningstidspunkt, og den er meget
effektiv. Vi har haft to salg i &r, og vi

har fundet begge kabere pa vores ven-
teliste. Den ene bolig blev solgt efter
14 dage og den anden efter én méned.
Vi sparer meget tid med ventelisten.
Vi er selvfolgelig ogsa heldige, at
boligerne er billige. Et hus pa 116 m?
koster 1.715 kr. om maneden i boligaf-
gift, fordi vi neesten ikke har nogen
geld. Det er billigere end en ejerbolig,
forteeller den sgnderjyske formand.

Venteliste efter indtegningstids-
punkt tager med andre ord ikke hgjde
for, hvem der kommer ind i forenin-
gen, men fokuserer alene p4, at alle
har lige adgang via listen.

En anden listetype er interesseli-
sten.

www.abf-rep.dk 15
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Det perfekte match

Interesserede kgbere som stir pa en
interesseliste far ikke automatisk
tilbudt en andel, bare fordi de star
nummer ét pa listen. Til gengeeld
viser man interesse for foreningen.
Det er foreninger, der selv aktivt vil
veelge deres nye andelshavere, som
bruger en interesseliste.

Det er ofte foreninger med bestem-
te veerdier og aktiviteter, som man er
feelles om. Det er fx foreninger, hvor
man har fokus péa fellesspisning,
en blandet alderssammensetning,
arbejdsdage eller feellesarealer. Her
vil man gerne have nye andelsha-
vere, som har lyst til at deltage i
feellesskabet. Derfor har ABF ogsé
en alternativ bestemmelse til stan-
dardvedteegten til de foreninger, som
gnsker en interesseliste, forteeller
Anne Kristensen:

— I de her foreninger kan man
vedtage nogle kriterier, som man be-
nytter til at vaelge nye andelshavere.
Sa kan man invitere folk fra interes-
selisten til en samtale og herefter
bestemme, hvem der vil passe bedst
til foreningen. En interesseliste kan
man sagtens fa skrevet ind i forenin-
gens vedtagter, og interesserede
foreninger kan finde en formulering i
ABF’s alternative bestemmelser § 13,
stk. 2, litra C, siger hun.

-, gl e o -.' ‘ ~
o St L L N T R - - R

Pernille Brandt er formand for en forening med fokus pa bern og faellesskab, nar der skal

veelges nye andelshavere pa interesselisten. (Foto: Helene Bagger)

Born og fallesskab

En af de foreninger, som har interes-
seliste, er A/B Nymarksvej i Marslet.
Foreningen udggr 49 andele, og

hver gang en bolig bliver sat til salg,
nedsetter foreningen et salgsudvalg,
forteeller foreningens formand Per-
nille Brandt:

— Salgsudvalget bestér af to fra be-
styrelsen og en til tre andelshavere.
Det er salgsudvalget, som beslutter,
hvilke kgbere, der passer bedst til
foreningen. Vi gnsker et staerkt bgr-
nemiljo og andelshavere, som gerne
vil bidrage til feellesskabet. Salgsud-
valget holder dbent hus og indkalder
interesserede kgbere til en samtale.

(Foto: Red Star)
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Formand Hans Lings finder kebere via venteliste i A/B Hans Jorgensvej 1-5B i Oksbel.

Vi har et 1dn med renteswap, og det
er der mange banker og potentiel-
le kgbere, som har spargsmal til.
Derfor tager salgsudvalget sig ogsa
af spgrgsmaél omkring foreningens
gkonomi, fortaeller hun.

Den gstjyske forening er meget
bevidst om, hvad de ser efter, nar de
skal udvealge nye beboere. Og listen
virker efter hensigten, forteller Per-
nille Brandt:

— De sidste par ar har vi haft ca.
fire salg om éret, og vi har derfor
faet flere og flere bgrnefamilier. Jeg
tror ogsa, at vi tiltreekker bgrnefa-
milier, fordi vi har feellesspisning
tre gange om ugen og har et stort
feelleshus med separat bgrnerum.
Vi har ogs& mange traditioner som
@eggelob til paske, fastelavn, hallow-
een og julebanko, forklarer hun og
fortseetter:

— Potentielle kgbere skal ogséa
have lyst til feellesskabet og til at
spise sammen, bare engang imel-
lem, det behgver ikke at veere tre
gange om ugen. Vi har fx ogsa et
hgnselaug, selvom hgnsene godt nok
lige er endt i tarteletterne, og store
feellesarealer, som vi ogsa gerne vil
veere felles om. Og s matcher vi
ikke en stor bolig med en single. Der
gér vi efter en bgrnefamilie, forteel-
ler Pernille Brandt.

Foreningens fokuspunkter ift.
valg af nye andelshavere er vedtaget
pda en generalforsamling og fremgér
af vedtaegterne.



TEKST LISE CLEMMENSEN ILLUSTRATION NIELS POULSEN

Sadan far | indfert en brugbar
vente- eller interesseliste

Maske er du ny andelshaver eller har glemt, hvordan man bringer et forslag op pa generalforsam-
lingen. Her far du et par gode rad fra ABF’s medlemsradgivning.

Det er dig og de andre andelshavere,
som sammen vedtager foreningens
vedteegter og husorden pé den arlige
generalforsamling. Generalforsam-
lingen er altsd din mulighed for at fa
indflydelse pa det sted, hvor du bor,
forteeller Anne Kristensen , juridisk
chef i ABF’s medlemsrddgivning:

— Pé generalforsamlingen har du
mulighed for at komme med forslag
til nye tiltag i foreningen, fx regler for
ventelister og interesselister. Der er ikke
regler for, hvordan du skal formulere et
forslag, men som udgangspunkt er fal-
gende informationer gode at have med:

e Dit fulde navn, adresse eller
andelsnummer.

¢ Dato. Ifglge ABF’s standardved-
teegter skal bestyrelsen modtage
forslaget senest otte dage inden
generalforsamlingen.

e Skriftlig begrundelse for for-
slaget, eventuelt med bilag, sa
emnet er tilstreekkeligt belyst
inden vedtagelse. Forslaget skal
formuleres, sd andelshaverne
kan stemme enten “ja” eller
“nej” til forslaget. Er forsla-
get en vedtegtsaendring, skal
ordlyden af den nye vedteegts-
bestemmelse fremga.

Inddragelse

ABF anbefaler, at din forening hol-
der et beboermgde, hvor I diskuterer
reglerne, inden I laver det endelige
forslag. P4 den méde undgér I, at
der senere opstar misforstdelser
eller konflikter. Foreningen bgr ogsa

teenke p4, at det skal veere nemt at
administrere og opdatere venteli-
sten, forteller Anne Kristensen:

— Det er en god idé at lave en regel
om, at alle pa den eksterne venteliste
én gang om dret skal tilkendegive, at
de stadig er interesserede i at kgbe
en andel. Man kan fx indfere et
mindre arligt gebyr for at std pa ven-
telisten. Sa far man lgbende ryddet
op i listen og far slettet de personer,
der ikke leengere gnsker en bolig i
foreningen, siger hun.

Kriterier og processer
Hvis foreningen indfgrer interesse-
liste, er det seerligt vigtigt, at man
fastseetter nogle fornuftige kriterier.
For bestyrelsen er jo forpligtet til
senere at folge de beslutninger, som
generalforsamlingen har truffet.
Hvis andelsboligforeningen har en
interesseliste, bgr man tydeligt for-
klare interesserede kgbere, hvordan
listen fungerer.
Det skal veere klart for alle, at det

netop ikke er en venteliste, hvor man
er et nummer i reekken. Det er ogsa
vigtigt, at foreningen udarbejder en
fast procedure, sa det ikke tager alt
for lang tid at seelge en andel, uanset
listeform, siger ABF’s juridiske chef:

— Den person, der skal flytte, bgr
kunne salge sin andel i lgbet af en
rimelig periode. Derfor kan man
heller ikke bruge flere maneder pa
at holde samtaler med interesserede
kobere pa en interesseliste, slutter
Anne Kristensen. m

4

Laes mere om ventelister pa:
ABF-REP.DK > LOV OG FAKTA > VENTELISTER

> .
Las mere om general-
forsamlingen pa:
ABF-REP.OK > LOV OG FAKTA > GENERALFORSAMLINGEN

4

Laes ogsa i ABF's digitale
handbog pa:

ABF-HANDBOGEN.DK

www.abf-rep.dk 17
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Gaihede sikrer den trygge renovering

Mangler I et overblik over de nedvendige vedligeholdelsesarbejder for jeres ejendom,
eller star I foran en sterre renovering?

S4 brug en ridgivende ingenigr- og arkitektvirksomhed

Vi sikrer det fulde overblik over jeres ejendom - s3 I prioritérer rigtigt.
Vi styrer store og sm& renoveringer fra start til mél.

Hvad kan Gaihede ggre for jer?

» Give jer et overblik over hele jeres ejendom og
jeres behov for renovering og vedligeholdelse

* Styre og koordinere jeres renoveringer
fra start til mal

* Udveelge de bedste entreprengrer

= Udvikle jeres ejendom

- tagboliger, tagterrasser, altaner,
gardsanering og andet

Ring og hgr mere hos vores erfarne
rédgiver Jesper Krog pa tif. 31 42 20 33 _

Gaihede

Trekronergade 126H, 2500 Valby, www.gaihede.dk
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vind ét ars gratis

mecdlemskab af ABF

Har din forening gennemfort energirenoveringer, sa deltag i konkurrencen

om atblive arets andelsboligforening 2020.

~ Nye vinduer,
etablering af sol-
celler, efterisole-
* /%% ring af taget eller
udskiftning af de tekniske
installationer er blot et lille
udpluk af de mange mulig-
heder, som andelsboligfor-
eninger har for at energire-
novere og dermed reducere
foreningens CO,-udslip.

I ar saetter ABF fokus pé
energirenoveringer, nar vi
skal kéare Arets Andelsbolig-
forening 2020, og uanset om
din forening er en etage-
ejendom i Kgbenhavn eller
etplanshuse i provinsen,
bidrager store og sma energi-
projekter til et bedre klima.

Nedenfor kan du made
to foreninger - en etageejen-
dom og en forening med

etplanshuse - som har fokus
pé klima, og sa far du ogsa
en oversigt over, hvilke
energiforbedringer, der
skaber de storste CO,- be-
sparelser.

Etageejendommen

A/B Elleparken i Kgben-
havn lgb med prisen som
Arets Andelsholigforening
i 2017. Det medfalgende
gratis ABF-medlemskab blev
blandt andet udlgst af ener-
giprojekter som isolering af
porte, nyt tag og efteriso-
lering, nye vinduer og nye
vand- og varmemalere.

— At bo i andelsbolig-
forening handler ikke kun
om sig selv og naboen,
men ogsa om at forsta, at
andelshaverne i feellesskab

Eksempel pa CO,-besparelser

BvB’'s klimakatalog gennemgar en specifik ejendom og

beregner den arlige CO,-besparelse pa forskellige tiltag

i netop dén ejendom. Det kan selvfolgelig se anderledes

ud for din forening. Arlige CO,-besparelser i ton:

- Isolering og udskiftning af tekniske installationer: 84,30

- Nyt tag - isolering: 19,32

- Indvendig efterisolering af veegge: 18,87

- Vinduer: 11,56
- Solceller: 8,93
- Gavlisolering: 6,96

- Efterisolering af etageadskillelse: 6,72

- Portgennemgange - efterisolering: 5,7

4

Download BvB's klimakatalog pa:

BVB.DK > OM OS > DOWNLGAD

spiller en rolle ift. globale
og nationale udfordrin-

ger og tager ansvar for at
bidrage til lgsninger. Det
har andelshaverne fokus pa
i A/B Elleparken. Et fokus,
der gor foreningen til Arets
andelsboligforening 2017,
udtalte ABF’s direktgr Jan
Hansen tilbage i 2017.

Etplanshuse

Fokus pé energiforbed-
ringer har andelshaverne
ogsd i A/B Feelleshave i
Haderslev. Den sgnderjyske
forening har skiftet deres
gamle naturgasfyr ud med
to nye og mere effektive af
slagsen og skiftet de gamle
vinduer ud med tre-lags
energiruder. Flere af husene
har selv efterisoleret lof-
terne, og sé har foreningen
solceller.

—12012 satte vi blandt
andet solpaneler op. De
deekker omkring halvdelen
af vores stremforbrug i for-
eningen, fortalte Knud Erik
Hansen, som er andels-
haver i A/B Felleshave, til
medlemsbladet ABFnyt i
september 2020.

Hvilke projekter

batter mest?

ABF sidder i bestyrelsen i
Byggeskadefonden vedre-
rende Bygningsfornyelse
(BvB), som har udgivet et
klimakatalog med initi-
ativer, som er med til at

reducere CO,-udslippet. Du

kan laese meget mere om

de enkelte energiprojekter

i klimakataloget, som ogsa

giver en ansléet pris for

investeringen.

Har din forening gjort
noget godt for miljget, sa
indstil den til prisen som
Arets Andelsboligforening
2020. Send teksten til abf@
abf-rep.dk senest mandag
den 23. november. Teksten
kan fx indeholde:

- Kort beskrivelse af
projektet

- Hvad har energirenove-
ringen betydet for
andelshaverne?

- Har energirenoveringen
loftet foreningens
energimarke?

- Hvorfor skal jeres
projekt vinde?

Eller skriv, hvad I synes er

vigtigt for at vinde titlen. m

Tidligere vindere:

2019:
A/B Marina Fjordparken
i Aalborg, 48 andele

2018:
A/B Marsvej i Gjesseo,
26 andele

2017:
A/B Elleparken i
Keobenhavn, 122 andele

2016:
A/B Skoleparken i
Holstebro, otte andele.

www.abf-rep.dk 18
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Kontingent og
forsikringer

| lobet af oktober maned sender ABF's sekretariat
kontingentopkraevning og forsikringsopkravninger til
medlemsforeninger.

Nar | modtager opkravningen, ma | gerne tjekke om
antal andele pa opkravningen ogsa svarer til det
faktiske antal.

| ar stiger kontingentet fra 204 kr. til 210 kr. pr. andel.

Forsikringspriserne pa bestyrelsesansvars- og besvi-
gelsesforsikringer er uandrede pr. 1. oktober 2020.

>

Laes mere om forsikringer:
ABF-REP.DK > MEDLEMSKAB > FORSIKRINGER GENNEM ABF

Billigere
ABF-kurser

ABF's aktiviteter er startet op igen efter en laengere pause
pa grund af coronakrisen. Afviklingen sker selvfolgelig, sa
vi overholder de krav, som der er til afvikling af arrange-
menter med COVID-18 i omleb. Derfor er det ogsa vigtigt,
at | melder afbud, hvis | ikke foler jer raske.

For at sikre at modedeltagere ikke dukker op ved
sygdom, har vi valgt at droppe vores afbestillingsfrist pa
senest otte dage for aftholdelse. Du kan dermed afmelde
dig gratis helt op til kursusstart og far det fulde kursusge;
byr refunderet.

Vi fejrer den nye seeson med reducerede priser. Et kur-
sus koster nu 220 kr. pr. deltager. Til gengaeld er der ikke
lengere rabat, hvis flere tilmelder sig fra samme forening.

> i
Tjek ABF's aktiviteter pa:
WWW.ABF-REP.DK

Husk

formandsaendringer

Et godt budskab kan ikke neevnes for ofte. Derfor tager vi den lige igen.

Mange foreninger har udskudt deres generalforsamlinger til efteraret
pé grund af coronakrisen.

Derfor er det stadig vigtigt, at I melder formandsendringer til ABF’s
sekretariat, si vi sikrer, at I far al information fra ABF.

ABF anbefaler, at foreningen har en foreningsmail, som alle besty-
relsesmedlemmer har adgang til. Det sikrer en nemmere overgang i
forbindelse med nye medlemmer og en mere smidig, daglig drift.

Hvis foreningens adresse har veret knyttet op pa et tidligere medlem
af bestyrelsen, sa husk at informere offentlige myndigheder, sdsom
kommunen og CVR-registret. Det gaelder dog ikke de foreninger, som
har fast adresse hos fx administrator eller i deres bestyrelsesloka-
le/-kontor.

Formandsandringer og eventuel ny mail og postadresse kan I sende

til os via abf@abf-rep.dk, 33 86 28 30 eller taste selv pa abf-rep.dk >
Log in.
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Ejendomsvurderinger

udskydes

I starten af september meddelte skatteminister Morten
Bgdskov, at de nye offentlige ejendomsvurderinger og
dermed de nye boligskatter udsattes endnu en gang, sa de
nye vurderinger forst forventes at komme med i det nye
system i 2025.

Andelsboligforeningerne star sidst i keen, da ejerbo-
ligvurderinger skal veere klar forst. Dermed kan andels-
boligforeningerne nu tidligst se frem til nye vurderinger
engang i 2022, men forventeligt endnu senere.

Det giver nogle helt serlige udfordringer for de private
andelsboligforeninger. Andelshaverne bliver mere eller
mindre stavnsbundet, fordi de ikke far del i den verdi-
stigning, der har veeret siden 2012.

) -

Laes pressemeddelelse pa:
WW\W.ABF-REP.OK > NYHEDER (3. SEPTEMBER 2020)

ABF 1 pressen

Journalister bruger lsbende ABF som ekspertkilde, H
ndr andelsboligsektoren skal analyseres. I hvert

nummer af dit medlemsblad serverer redaktionen

derfor et udvalg af de seneste artikler, hvor vi har

stillet organisationens 45 &rs erfaring til radighed:

Bersen, 30. september - Analytiker: Kunderne ‘
betaler for en gammel priskrig

Berlingske, 26. september - Andelskeb efter ‘
Blackstone-indgreb: Disse boliger vil jeg satte et

lille redt flag ved

Berlingske, 19. september - Nye tal udlgser opger

om priser pa andelsboliger

B.dk, 3. september - Sadan rammes andelsboliger

af udskudte ejendomsvurderinger

Teenk Penge, 17. august - Nye krav afskarer man-

ge fra andelsboligen.

—



TRANGER JERES ANDELSBOLIGFORENING
= TILET LOFT?

Vi har stor ekspertise ¢ Tag og tagterrasser
i renovering, fornyelse
og vedligehold af

andelsboligforeninger.  * Vinduer

* Facader

e Altaner

* Badevarelser

Ring f?r et * Trappeopgange
uforpligtende

tilbud: * Energirenovering
e * Tilstandsrapporter

* Vurderinger af
andelsboliger

ARKITEKTFIRMAET FRIBORG LASSEN A/S

post@friborg-lassen.dk * www.friborg-lassen.dk

Forny dit kakken ved at udskifte til DANSK-
producerede lager, skuffer, bordplader mv.
Alt efter méal - passer til ALLE kakkener

Nye lager efter wal

- monteret pa 1 dag

KOKKEN - BAD - GARDEROBE

Find din OK Ekspert pa www.okkr.dk eller ring til 30 12 13 14

¥ -

-

Ring og bestil
tid til et GRATIS
hjemmebesag!

Danmarks eneste landsdzekkende kaede - Din garanti for tryghed og kvalitet!

KOMPETENCER
« EL
VVs

O POUL SEJR NIELSEN+
NORDSJALLANDS . BLIKKENSLAGER

EL- OG VVS TJEK

FORENDE TEKNIKHUS DOGNVAGT

TEKNISK

Vi har stolte traditioner i det gode handvaerk og yder service EJENDOMSDRIFT
samt totallgsninger inden for EL, VVS, ventilation og blikkensla-
gerarbejde. Vi daekker hele Storkgbenhavn samt Nordsjzelland.

Hos Poul Sejr Nielsen arbejder vi altid ud fra at give den bedste
kundeoplevelse. Vores montgrer saetter stor aere i at yde den
bedst mulige service — bade i de lgsninger, der leveres, men
ogsa i dialogen montgr og kunde imellem.

Klintehgj Vaenge 7 - 3460 Birkerpd - PSN.DK - TLF. 45 81 55 77
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Danskerne opfatter gron omstilling som en forudsaetning for fremtidens vaekst
og velfaerd, og bestyrelsen bor ga i gang med at omstille boligforeningen til at
teenke/agere baeredygtigt i driften og udviklingen af ejendommen.

Skal vi veere boligforeningens fremtidige samarbejdspartner vedrorende
driften, vedligeholdelsen og udviklingen af ejendommen,

samt ved transformationen af jeres boligforening til en

bzeredygtig boligforening.

Trio Arkitekter ApS Telefon 331515 20
Sankt Knuds Vej 36 St mail@trioarkitekter.dk
1903 Frederiksberg C www.trioarkitekter.dk
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FACADERENOVERING BADEV/ZARELSESRENOVERING TAGTERRASSE GARD-
RENOVERING ELEVATOR LAR BYFORNYELSE
FUGT- OG SKIMMELSVAMPUDBEDRING FALDSTAMMERENOVERING GARDRENOVERING

(1]
Slut med stiger, stillads og lifte B i i =1
nar der renses tagrender, eller stgvsuges i hgjden. /]
‘ G@R-DET SELV RENSNING AF
shyllac —ovres | T AGRENDER UDEN BRUG AF
STIGE
For andelsboligforeninger er
SkyVac® Atom en god
investering til det feelles i
udstyr. Anvendes til rensning Andelsboligforeninger & Ejerforeninger
O’ ”."_I'_ af tagrende og stgvsugning i Radgivning | Bogfering | Revision
b codee. = | hgjden. Op til 10,5m .
Med et stort sortiment af ’
mundstykker og bgrste samt

lette kulfiberrgr kan SkyVac® )
' I ll } Atom nemt fjerne stgv og

spindelveev fra hgjt placerede

steder og | vanskelige kroge. SkyVac® Atom ggr Kontakt os allerede i dag
pludselig det umulige til muligt. Vi tilbyder et gratis, uforpligtende mgde
Forlang uforpligtende demonstration.
Denne pakke (se billeder) koster incl. Moms Lad os hjeelpe, for
roblemerne opstar:
Kr. 7.995,00 P , P
« Bogfering
Varen er franko leveret pa adressen, betaling 8 dage netto. . Regnskaber .
« Budgetlegning - :
[ [
M()ss&(waMSMlelé Aps + Sparring & Radgivning Jeanette Mgller Vetlov
o . + Fremlaeggelse af regnskab Registreret revisor & partner
Kuskgardsvej 39, 9381 Sulsted ved generalforsamling jmv@dossing.dk
TIf. 22 340 345 Mail: hkstef@city.dk
Roskildevej 12A www.dossing.dk +45 4824 7314
3400 Hillered forening@dossing.dk Facebook & LinkedIn
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onturence
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PJECER
% ki VAGT | ODIN @Wﬁ Hiee | 0% &
& U KASTE- 4
MA-
SKINE
6 LIGA
950 =
Find svarene inde i bladet
SLUK- RESTER
N KET STORBY
Spergsmadl fra dette nummer: 3 TADE
Ma jobsggende udfare ulgnnet besty- {gx
relsesarbejde i en andelsboligforening? TRET- 2 Ko
TE STATION
S
Hvem skal sarge for, at andelsboligfor- EGYPTEN PLANTE 7 E‘g
eningen overholder persondatareglerne? BEDE FABEL
e
Hvor mange dage inden en generalfor-
samling skal bestyrelsen modtage et UD- | VARIGE ! SKYL-
. TALE DES
forslag ifelge ABF’s standardvedteegter? MoTIV
e TONE
PATINA %
INDSEND DINE SVAR SENEST 1. DECEMBER 2020 0G VAR MED
I KONKURRENCEN OM L/EKKER CHOKOLADE. NAGLEN 3
KUN EN BESVARELSE PR. HUSSTAND. VOKAL =
HARD-
SEND DINE SVARTIL: QUIZ@ABF-REP.DK GUMMI
HUSK AT SKRIVE DIN POSTADRESSE | MAILEN. 10
BANER ?#
KIGGER
Nedgravede affaldssystemer || |-
- - UHYRE 9
designet til kundens behov || % 20
smaLp |1
TIL-
DEBET NEON TALE
LAND GUFFE
% |

Spar op til 30% pa driften

Rigtig mange boligforeninger, valger nedgravede affaldslasninger fra Be-low
A/S, hvor de minimerer restaffald og sikrer genanvendelse af andre sorterede
fragmenter, herunder bioaffald. Hermed opndr man bade en miljgmaessig og en
gkonomisk gevinst.

Veaek med det tunge arbejde

Med en nedgravet affaldslesning fra Be-low A/S tammes containerne med

kraner. Der er mulighed for at nedseette gebyret, ved at overga til 14-dages
temninger for restaffald.

Fordele: Pant og hygiejnisk system, hvor lugtgener mindskes og overfyldte
containere er fortid.

Ring efter en fagmand pa 9838 5800

Fa gratis rad og vejledning fra Be-low A/S. Vores konsulenter bidrager med viden
og erfaring- og vi slipper ikke en opgave, fer den er afleveret hos en tilfreds kunde.

Be-low A/S Af
Jellingvej 19 - 9230 Svenstrup eo‘u‘ f

f
Telefon: 9838 5800 - 5

Web: www.be-low.dk - Mail: marianne@be-low.dk  IEETIE T ELLTINI G I GEr I

VINDERNE FRA SIDSTE NUMMER:

Anna-Lise Rusenbeck, sa6o Brovst
Hans Barge Hansen, 4760 Vordinglorg
(fe/)/wm Gre, €800 \/(Lfﬁrg

L@ASNINGSORD | SEPTEMBER-NUMMERET VAR "ENERGIMAERKE".
INDSEND DETTE NUMMERS LOSNINGSORD SENEST 1. DECEMBER 2020
0G VAR MED | KONKURRENCEN OM LAKKER CHOKOLADE.

LOSNING: /

NAVN:

ADRESSE:

POSTNR. OG BY:

KUPONEN SENDES TIL: ABF, VESTER FARIMAGSGADE 1, 8. SAL, 1606 KBH. V
ELLER TIL KRYDSORD@ABF-REP.DK M/ERKET “L@SNING KRYDS 0G TVAERS”.
HUSK AT SKRIVE DIN POSTADRESSE | MAILEN.
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Ti I Stan ds_ ABEL & S:ﬁ?\xlgfl\:i? LARSEN
rapport

Et af Danmarks mest vidende advokat-
kontorer pa andelsboligomradet

- Vi leverer byens bedste, flotteste og mest overskuelige
tilstandsrapporter - altid baseret pa nyeste viden.

- Klzder bestyrelse og beboere i andelsboligforeninger pa *  Viden, indsigt og engagement i alle andelsforhold
til at treffe holdbare beslutninger Full service administration af foreningen
om fremtidig vedligeholdelse. Juridisk og administrativ radgivning pa alle omrader

o . 30-150 boliger Ingen skjulte gebyrer eller overraskelser
- Letforstdeligt overblik - uden at 18.750’-

man skal vide noget om bygninger. over 150 boliger Det siger en af vores kunder om os:

- Fatilbud pa a4.dk/tilstand eller pa 25.000,-
mall@a4dk/ tlf 70 2662 62 inkl. moms

Administration og radgivning fra landets forende eksperter

Vi scetter stor pris pa Abel & Skovgard Larsens dybe indsigt
pd andelsboligomrddet og deres hoje serviceniveau. Nar vi
2 henvender os til vores faste kontaktperson, far vi som regel svar
a4.dk/tilstand . .
med det samme. Det giver tryghed og stabilitet i foreningen og
arbejdsro i bestyrelsen.”

a r k | te k t e r Klaus Weitemeyer, Formand i AB Fryd
og ingenigrer

Betroet radgiver ved byggeprojekter i byens boligejendomme siden 2002 Kontakt os Pﬁ £9 319000 | abel.dk

_ andler ikke
bare om penge

Beeredygtige drift- og vedligeholdelsesplaner gger veerdien af jeres ejendom
— og forbedrer hverdagen nu og her. Vores erfarne radgivere leverer baeredygtig
ingenigrradgivning med mulighed for DGNB certificering i forbindelse med
jeres renoverings- og vedligeholdelsesprojekter.

Kontakt os for at komme godt i gang.

+45702012 32 Y. gt kontakt@obh-gruppen.dk |




TEKST MIKKEL B/EKGARD FOTO JACOB NIELSEN

ety

YT LIV T
TRAPPEOPGANGEN

Med renovering af trappeopgange kan en andelsboligforening fa et gevaldigt laft. Men for for-
eningen kaster sig ud i et trappeprojekt, er det vigtigt at fa overblik over de mange muligheder.

- & Sammen med facaden er

" trappeopgangene en an-
delsboligforenings ansigt
udadtil. Og derfor betyder

4
N
en prasentabel og velholdt trappe-
opgang meget for mange andelsbo-
ligforeninger. Det mener arkitekt
Julie Haslgv Frankel fra Arkitektfir-
maet Friborg og Lassen, der selv har
erfaring som rédgiver for en raekke

trapperenoveringer i andelsboligfor-
eninger:

— Trapperummet er et rum, som
benyttes af alle, og det er et sted, hvor
man kommer flere gange hver dag. Et
smukt trapperum er dermed til daglig
gleede for alle. Og jeg har ogséa ladet
mig forteelle, at en preesentabel trappe
gor et godt indtryk, nar man skal sael-
ge sin andelsbolig, siger hun.

Men fgr man som andelsforening
kaster sig ud i en renovering, er det
ifolge Julie Haslgv Frankel vigtigt at
overveje omfanget af arbejdet. For i
nogle trappeopgange kan man komme
langt med fx maling, mens andre
trapper har behov for den helt store
tur:

— Er det ikke sa leenge siden, at
trappen er blevet renoveret, kan det
sagtens veere, at man kommer langt
med mindre initiativer. Det kan fx
veere mindre reparationer, at friske
trapperummet op med de rigtige
farver og at fa afrenset linoleumsbe-
leegninger. Andre gange kan det veere

i

Bestyrelsesmedlemmerne Marie Sloma Qvortrup (tv) og Regine Johanne Banke i den nyre-

noverede port i A/B Gl. Kongevej 163 i Kebenhavn.

ngdvendigt med en mere grundig
renovering, forklarer hun.

Den store tur med hjalp fra arkitekt
En af de andelsboligforeninger, der
har valgt at give deres opgang den
helt store tur, er A/B Gl. Kongevej 163
pé Frederiksberg i Kgbenhavn. Her
valgte foreningen, der bestér af en
enkelt herskabelig opgang med i alt
10 andele, at bruge over en million
kroner p4 at renovere opgangen fra top
til ta - og herunder blandt andet ogsa
at skifte underlaget og dgranlagget

i porten som en del af det samlede

projekt, hvor de ogsa fik dgrautomatik
og bevagelsessensorer pa lyset.

Det gjorde de efter at have indhen-
tet forskellige tilbud pa renovering af
opgangen, hvor ambitionsniveau og pris
var vidt forskellige, forteeller andels-
haver og bestyrelsesmedlem Regine
Johanne Banke:

— Vi havde ikke en klar plan pa
forhand. Sa vi kontaktede bl.a. bade
et malerfirma og en arkitekt, som kom
med meget forskellige tilbud. Vi valgte
at gd med arkitektens bud, selvom det
var meget, meget dyrere. Her fik vi en
masse gode indspark og ideer - og det

www.abf-rep.dk 25



Cancetsiv |

var blandt andet dette, der fik os til

at gennemfere en stor og omfattende
renovering i stedet for blot at f4 malet
opgangen og lavet lidt smareparationer.

I dialog med arkitekten besluttede
andelsboligforeningen pé Frederiks-
berg sig derfor for at renovere stort set
alt i opgangen. Det eksisterende lino-
leumsgulv blev renset op og poleret,
de gamle gelendere af tree blev nen-
somt slebet og olieret, og de smukke
fyldningsdgre fik detaljer malet op
med guldmaling - alt sammen for at
bevare den herskabelighed, der kende-
tegner ejendommen pé Gl. Kongevej:

—Man kan sige, at vi besluttede at
lave et fuldt ansigtslgft med botox og
det hele - ikke bare lave lidt hurtig
sminkning. Men sa holder arbejdet
forhébentligt ogséa de neste tyve
ar, griner en anden af foreningens
bestyrelsesmedlemmer, Marie Sloma
Qvortrup.

Set i bagklogskabens lys burde
foreningen dog have indhentet flere
tilbud pé den store renovering af
trappen.

— Da vi indhentede pristilbud, havde
vi endnu ikke den store ide om, hvad
vi ville. Og her kunne vi maske have
sparet penge ved at fa tre bud pa det
samme arbejde, siger Regine Johanne
Banke, der dog understreger, at man
i foreningen er ovenud tilfredse med
den rddgivning og det arbejde, som
Plan1 Cobblestone Architects stod i
spidsen for under deres renovering. m

 GODE RAD

Snak sammen i foreningen om
ambitionsniveau

Brug en professionel radgiver,
hvis | vil mere end bare at male
Indhent flere tilbud pa den
samme opgave

Hvis | onsker en miljerapport
ift. om der er sundheds-
skadelige stoffer i opgangen,
bor det afklares, inden
lindhenter tilbud, og | ber
kende prisen pa miljerappor-
ten. En miljerapport er ikke
lovpligtig.

268 ABFnyt 4-2020

H Port
Den vinrgde farve er med til
at skabe liv i porten

H Hoveddore

Det eksisterende linoleum er
blevet renset op og derud-
skeeringerne er malet op med
guldmaling .

H Repos

De gamle gelandere er blevet
slebet og vaeggene er malet
petroleumsbla



Brunata

I
Brunata

Energistyring
‘/A
\

Fundamentet for god energi

|
X

FUNDAMENTET FOR GOD ENERGI

Nu kan Brunata tilbyde markedets mest innovative og brugervenlige system til
energistyring af beboelsesejendomme. Resultatet er et overblik, du hurtigt kan
omsaette i energibesparelser, tidsbesparelser og en grennere profil. Det er god
energi. Og sammen med Brunatas onlinelgsninger til praecise forbrugsdata, er det
energilgsningen til fremtidens krav.

Laes mere pa brunata.dk/energi




ABF-HANDBOGEN 2020

dmflyjura gl ods SR r @ ERALIE S0y el oD g

d bf handbogen

ot peivate apcleatabgforaninge!

Vi radgiver og hjaelper andelsforeninger
med drift og vedligehold, renovering og
forbedringer.

Planlaegning, langsigtet budgettering og
sikker gennemfarelse af projekter.

Ring eller skriv - vi tager gerne et made
for at se om vi kan hjaelpe jeres forening.

{‘ LARSENS
? TEGNESTUE
2200 Kbh. N

t: 3538 1165 m: ll@larsens-tegnestue.dk
www.larsens-tegnestue.dk

Sankt Hans Gade 24E, St.

Forsikringer gennem ABF -

Bestyrelsesansvarsforsikring eller den
kombinerede bestyrelsesansvars-

og besvigelsesforsikring beskytter
andelshavere, som sidder i forenin-
gens bestyrelse mod at skulle dekke
eventuelle tab personligt.

Arlig praemie for kombineret
bestyrelsesansvars- og
besvigelsesforsikring

Kr. 1.270 for selvadministrerede
foreninger.

Kr. 790 for administrerede foreninger.

Kun for medlemmer >
Arlig preemie for en bestyrelses-
ansvarsforsikring

Kr. 820 pr. selvadministrerede forening.

Kr. 530 pr. administrerede forening.

Laes mere pa:

ABF-REP.DK > MEDLEMSKAB >
FORSIKRINGER

NB. Priser genforhandles arligt.

ABF har udgivet en ny og opdateret version af
ABF-handbogen, et opslagsvaerk, som henven-
der sig bade til administrerede og selvadmini-
strerede foreninger samt til professionelle akte-
rer som advokater, administratorer og revisorer.

Vigtige opdateringer i 2020:
e Bestyrelsens opgaver

e Valuarvurderinger

e Overdragelse

e GDPR

e Airbnb

e Pant og byggeaftaler

Medlemspris: 100 kr.
Pris for ikke-medlemmer, firmaer m.v.: 1.100 kr.
Priser er inkl. moms og forsendelse.

Bestilling pa:
www.abf-rep.dk
> Publikationer > Bestillingsformular

abf "~

Selvadministrerende foreninger
- hvorfor administrator?

Bestyrelser i selvadministrerende bolig- Cubus Administration tilbyder

foreninger har et stort ansvar, og ofte skal foreningerne egen hjemmeside,
opgaver for foreningen udfgres i dagtimerne, hvor Cubus Administration sgrger
hvor de fleste bestyrelsesmedlemmer er pa for at ajourfgring af materiale, andels-
arbejde. Det er derfor veerd at overveje, at overdragelser, godkendelse af bilag,
blive administreret af et professionelt godkendelse af generalforsamlinger
administrationsfirma. og regnskaber foregar elektronisk.

Hvad kan en administrator hjeelpe med?

« Udarbejdelse af det arlige nggletalsskemaiforeningen. CUBUS

« Udarbejdelse af de korrekte overdragelsesaftaler. ADMINISTRATION
 Korrekt andelskroneberegning.

« Radgivning vedrgrende foreningens gkonomi.

Dronningens Tvargade 30, 5.1302 Kbh K | tif 33283004 | 'm.dk | www. ini: ion.dk




Vaelg en dor, som ikke
kun beskytter mod tyve
og generende haboer.

Men ogsa, nar temperaturen
nar op pa 900 grader.

N&r det breender, er det en lejlighedsders vigtigste
funkfion at sikre, at ild og giftige brandgasser ikke
spreder sig. En sikkerhedsdor fra Daloc ger, atf ild og
giftige brandgasser stoppes i mindst 30 minutter. Daren
er ogsa udviklet til effektivt at forhindre bade indbrud,
generende lyde og lugte fra tfrappeopgangen.

Laes mere pa daloc.dk/trygthjem

Of=400

DAL e C

E Sikre dore.



sporg eksperten
TEKST PERNILLE BIRCK ARVAD

Hvordan er det lige med... ?
persondata.

BLE

4 / . ;
Anne kristersen. Karna Eghilim Maleha Qureshi, Ansare.— Jacel idhelmsen. Pernille Burck Arvad. — jakal Holim Hansen

JURIDISK CHEF BKONOMISK RADGIVER JURIST JURIST JURIST JURIST

Dine personlige
s s Har persondatareglerne betydning for vores forening?

oplysninger skal ) . . _
. Andelsboligforeninger er omfattet af persondatareglerne, og det er bestyrelsen, der i praksis
behandles juridisk . . . .
k k 2i di skal sgrge for, at reglerne bliver overholdt. Foreningen ma gerne behandle de oplysninger
arrekt, ogsa ! "1 om beboerne, der skal bruges for at administrere boligerne, drive ejendommen og varetage
andelsboligforening. foreningens interesser. Det er et lovligt formal og kreever ikke samtykke fra beboerne, men

foreningen skal selvfglgelig behandle oplysningerne efter reglerne i persondataforordningen.

Ma vi have medlemslister?

Foreningen ma gerne have en intern liste over andelshaverne, som alle andelshavere
har adgang til, men medlemslisten mé ikke offentligggres pa fx foreningens hjemmesi-
de. Det ma vurderes konkret, om foreningen har en berettiget interesse i, at medlem-
mernes kontaktoplysninger (telefonnummer og/eller e-mailadresse) fremgar af listen.
Hvis foreningen kommunikerer meget via e-mail, kan det veere naturligt at lade e-mail-
adresser fremga af medlemslisten. Foreningen ma ogsé gerne have en fadselsdagsliste,
men bgr respektere, hvis en beboer ikke gnsker at fa sin fadselsdato delt med andre.

Ma foreningen laegge billeder op pa vores hjemmeside?

Hvis foreningen har afholdt et socialt arrangement, kan der vaere et gnske om at laegge
billeder fra arrangementet pa foreningens hjemmeside for at vise, at der er et godt
sammenhold i foreningen. Foreningen mé gerne laegge billeder af medlemmerne pa
hjemmesiden, men det er en forudsatning, at de personer, der er pd billederne, ikke
med rimelighed vil fgle sig udstillet, udnyttet eller kreenket. Foreningen bgr respekte-
re, hvis en beboer ikke gnsker sit billede offentliggjort.

Hvordan handterer vi foreningens ventelister?
Bestyrelsen kan naturligvis opbevare kontaktoplysninger, fx e-mailadresse og tele-
fonnummer, pa de personer, der star pa ventelisten til en bolig i foreningen, men besty-
relsen bor ikke videregive oplysningerne. For at sikre abenhed og gennemsigtighed

om ventelisterne fremgar det af ABF’s standardvedtaegter, at foreningens ventelister
fremleegges til eftersyn pa den ordineere generalforsamling, men dette ber ske kun ske
med angivelse af navn og nummer pa listen. m

> = e’
Las mere om persondata pa: Ca—
WW\W.ABF-REP.OK > LOV & FAKTA §
. ]
>  d— —

Download ABF's standarddokumenter
til handtering af persondata pa:
W\W\W.ABF-REP.OK > STANDARDDOKUMENTER
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e Energimarkning og energiradgivning
e Drift- & vedligeholdelsesplan (D&V)
e Tilsyn med byggeri/renovering

e Tilstandsrapport, El-tjek

uvildig radgivning

4l

Nuvarende

v
AlALAIBIEID]ElF |G
r

Nye bygninger

Lever energimaerket op til de nye krav for en valuarvurdering?
Har jeres forening overblik over vedligehold af ejendommen?

Botjek udarbejder D&V, som omfatter en plan for vedligeholdelsesarbejder for ejendommen. Vi laver ogsa

energimarkningsrapporter og radgiver om tiltag der kan forbedre karakteren for energimaerket.

Kontakt: tif. 35 35 01 65 — mail 2200@botjek.dk

Botjek Center @st, Kbh. og Sjzelland

DET KRAVER
SARLIGE
KOMPETENCER AT
VARE REVISOR
FOR ANDELSBOLIG -
FORENINGER.

DET ER DER PT.

420 ANDELSBOLIG -
FORENINGER,
DER MENER, VI HAR.

GLB REVISION

STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S | KBH. | KOGE | GLB.DK

SPECIALISEREDE RADGIVERE I:

* Tagboliger

* Alfaner

« Drifts- og vedligeholdsplaner
* Tagterrasser

* Vinduesudskiftning

» Tagudskiftning

» Gardprojekter

e Trapperenovering

e Byfornyelse

* Facaderenovering

ﬁ I COBBLESTONE ARCHITECTS

Plan1 - Cobblestone Architects
Gammel Kgge Landevej 57, 3. sal
2500 Valby

TIf.: +457022 7715

E-mail: www.planT1.dk
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Boligvaskeri
uden bekymringer

L’EASY Business varetager drift, vedligehold og service af jeres vaskeri - sa | kan nyde godt

af en fleksibel og enkel lasning med tilfredse beboere. Leveret, installeret og serviceret.

Fa en lesning, der matcher jeres behov

Ingen boligforeninger er ens. Derfor samarbejder vi med Electrolux
Professionel, sa vi med markedets bedste og bredeste udvalg, kan
skraeddersy vaskelgsninger, der daekker jeres behov. Vi varetager
drift, vedligehold og service i hele perioden.

Installationstjek
|va imeri ; ©
N - optimering af vaskerum

Operationel leasing

Levering, installering, service, reservedele

og fuld forsikring af jeres vaskeri.
Til sma manedlige ydelser.

Q72151115 & boligvaskeri.dk

Betalingssystem

- med mange muligheder

« Levering og installering.
« Friservice og reservedele i hele leasingperioden.
« Telefonsupport og hjlp til fejlfinding.

« All-risk forsikring der bl.a. deekker brand, tyveri,
vandskade og uheld.

Flytning og bytning

- af maskiner ved aendret behov

Brugerbetalt vaskeri

Levering, installering, service, reservedele

og fuld forsikring, afregnet automatisk per vask.
I skal ikke have en krone op af lommen!

BENBH Business

Lasninger til erhvervslivet



