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L 107 Forslag til lov om zndring af ejendomsvurderingsloven og forskellige andre love

Andelsboligforeningernes Fasllesreprassentation (ABF) har kommenteret det fremsatte lovforslag, da det var i
hering. Vi har gennemgaet heringsskemaet og kan bemaerke felgende:

Afskaffelse af den offentlige vurdering af ejendommens vardi

Det er oplyst, at regeringen vil nedsaette et udvalg, der med inddrageise af interessenter pa omradet skal be-
lyse andelsboliglovens vaerdiansaattelsesprincipper i lyset af en afskaffelse af ejendomsvaerdiansaettelsen for
erhvervsejendomme og i sammenhasng med evalueringen af valuarvurderinger. Det er endvidere oplyst, at
udvalget skal fremlaegge mulige lgsningsforslag i god tid inden de offentlige vurderinger, der foreslas afskaf-
fet, ellers skulle veere udsendt.

ABF fastholder vores bemaerkninger fra haringssvar af 29. oktober 2020, men vi mener samtidig, at der skal
findes andre lgsninger pa vaerdiansaettelse af andelsboligforeningers ejendomme, hvis den offentlige ejen-
domsvurdering afskaffes som foreslaet. Vi bakker derfor op om, at der skal nedssettes et udvalg.

Undtagelse af andelsboligforeninger fra tilbagebetalingsordningen

Det er oplyst, at det vurderes, at antallet af ejere af erhvervsejendomme, der vil f& et positivt tilbagebetalings-
tilbud, hvis der udvikles en tilbagebetalingsordning for erhverv, vil veere begraenset. Omkostningerne og risi-
ciene ved at skulle udvikle et nyt automatisk tilbagebetalingssystem for erhvervsejendomme vurderes derfor
ikke at vaere proportionale i forhold til det forventede antal positive tilbagebetalingstiloud. Dette er ifelge det
oplyste baseret pa et egentlig datagrundlag.

Hertil skal ABF fastholde vores bemaerkninger i haringssvar af 29. oktober 2020 om, at en undtagelse af an-
delsboligforeninger fra tilbagebetalingsordningen er en byrde for andelsboligforeningerne, dels i forhold ftil
sagsbehandlingstiden og dels i forhold til omkostningerne til advokatbistand. Uanset om en andelsboligfor-
ening indgiver en klage over vurderingen fra 2012, vil det veere nedvendigt at betale for fagbistand i en vur-
dering af, om en klage ber indgives, da det ikke vil vaere muligt for den enkelte forening selv at vurdere dette.
Udgiften til sddan advokatbistand udger omkring kr. 7-10.000, og dette honorar er saledes alene for at fa
fastlagt, om der skal klages, og altsa ikke for selve klagesagen. Denne byrde palasgger man ikke ejere af
ejerboliger, som automatisk vil f& deres penge tilbage.
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Da skattemyndighederne ifalge det oplyste har et datagrundlag, der kan fastlzegge det forventede antal posi-
tive tilbagebetalingstilbud, et det steerkt utilfredsstillende, at andelsboligforeninger skal bruge egne ressour-
cer pa at fa deres penge tilbage. Dette iseer taget i betragtning, at tilbagebetalingen nedprioriteres alene af
hensyn til administrative omkostninger, hvilket er urimeligt over for de borgere, der rammes.

AEndring af metoden for fastsattelse af grundvaerdi for andelsboligforeninger

ABF papegede i vores hgringssvar, at konsekvenserne af den zndrede metode for fastszettelse af grund-
veerdi for andelsboligforeninger ikke er tilstraekkeligt belyst, og at det er ABF's bekymring, at metoden vil fare
til stigninger i ejendomsskatterne for andelsboligforeninger, nar overgangsordningerne med loft for stigninger
udigber.

Hertil er det oplyst i kommentarerne fra Skatteministeriet, at baggrunden for forslaget om en ny grundvurde-
ringsmodel for erhvervsejendomme er, at det har vist sig ikke at vaere muligt at implementere grundresidual-
metoden, samt at den foresldede metode er en markant forenkling.

Det er endvidere oplyst fra Skatteministeriet, at de nye grundvurderinger ikke vil medfare hgjere grundskyld
pa kommuneniveau end allerede aftalt politisk. Den politiske aftale er en overgangsordning, og ABF’s bekym-

ring gar derfor pa lzengere sigt, hvor der ikke er en politisk aftale om grundskyldens sterrelse.

ABF mener derfor fortsat, at Skatteministeriet i langt hgjere grad skal dokumentere konsekvenserne af den
foresldede norm for fastszettelse af grundveerdien for andelsboligforeninger.
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