Status i forhold til den
aktuelle politiske situation
pa andelsboligomradet

Oplaeg ved ABF’s direktion



Hvordan beregnes grundskyld?

« Grundveaerdi minus 20 % x grundskyldspromillen for
den kommune andelsboligforeningen er beliggende i.

Grundskyld er en arlig udgift, der skal afholdes af andelsboligforeningen
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AKTIVITETER MEDLEMSSERVICE RADGIVNING POLITIK NYHEDER

Fra 2025 traeder en ny stigningshegransning i kraft - den sakaldt "moderniserede stigningsbegransningsregel”. Det betyder, at
grundskylden beregnes som grundskylden fra aret for plus en stigningsprocent pa 4,75% af den fuldt indfasede grundskyld.
Beregningsmetfoden vil i arene herefter vaere den samme, og foreningen vil indenfor en arraekke med stigningen ramme den fulde
grundskyld.

4,75% af den fuldt Grundskylden er nu

indfasede grundskyld fuldt indfaset

l2gges til hvert ar fra Den fuldt

2025. ‘/ indfasede
grundskyld

2024 2025 2026 2027 2028 2029

lllustrationen er et eksempel. Det vil vaere forskelligt fra forening til forening, hvorndr den nye grundskyld er fuldt indfaset.

Nye vurderinger og ny promille

Man skal dog veere opmaerksom pa, at der fremover vil komme nye vurderinger hvert andet ar. Derfor vil grundskyldshelgbet ogsa
kunne stige eller falde, og det vil i sa fald tage lzengere eller kortere tid, for man rammer den fulde indfasning.

De nye kammunale grundskyldspramiller, som blev offentliggjort 1 2023, er maksimale grundskyldspromiller frem til 2028. Fra 2028
ophaeves loftet for grundskyldspromillerne, sa herefter kan de stige. Dette vil ogsa pavirke grundskyldens storrelse. Herefter er den
foromtalte moderniserede stigningsbegransningsregel dog stadig g=ldende for andelsboligforeningerne, sa grundskylden maksimalt
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Grundvurderinger

Vigtige milepaele

2025/26 Udsendelse af endelig vurdering for 2021

2025 Inden de endelige vurderinger udsendes, vil | modtage en sakaldt deklaration, der
fortaeller om vurderingen, hvad den baserer sig pa, og hvordan Vurderingsstyrelsen er
naet frem til sin vurdering.

Det vil ogsa vaere her, at | kan kommentere og gere indsigelse mod det, der star, sa det
kan na at komme med i den endelige vurdering, der kommer herefter.

Nar den endelige vurdering kommer, vil det vaere her, at der officielt vil vaere mulighed
for at klage over vurderingen, hvis man matte gnske det.

9. oktober Webinar med Vurderingsstyrelsen
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Endelige vurdering for 2021

- Kan betyde regulering af allerede betalt grundskyld for 2022 og 2023

- Grundskyld i 2022 kan hgjst stige med 4,4 % i forhold til 2021

- Grundskyld i 2023 kan hgjst stige med 2,8 % i forhold til 2022

22-10-2025 Kredsgeneralforsamling 2025



Debatten om prisudviklingen pa

private andelsboliger

” Vi skal tilbage til den oprindelige andelsbolig - dengang priserne var til at betale”

”Valuarvurderingerne er arsagen til andelsboligens deroute”

” Jeg kgbte min andelsbolig for 150.000 i 2001 og nu kan jeg saelge den for over 2 mill.”

” Vi skal tilbage til den oprindelige andelstanke”

” Tiden skriger pa en spekulationsfri andelsbolig”

” De nye regler om mulighed for lan mod pant i andelsboligen har faet priserne pa
andelsboliger til at eksplodere”
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Privat udlejningsejendom handles og lejerne tilbydes ejendommen pa samme vilkar.

Privat andelsboligforening stiftes og maksimalprisen haeftes op pa handelsvaerdierne for
private udlejningsejendomme.

Hvis andelsboligforeningen gar konkurs eller frivillig oplgses handles ejendommen som
privat andelsboligforening
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Eksempel:

En andelsboligforening med 10 andele

2003 3.000.000 0 % belaning andelsvaerdi 300.000
2004 6.000.000 (stigning pa 100%) 0 % belaning andelsvaerdi 600.000 (stigning pa 100 %)
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Eksempel:

En andelsboligforening med 10 andele

2003 3.000.000 60 % belaning andelsvaerdi 120.000
2004 6.000.000 (stigning pa 100 %) 30 % belaning andelsvaerdi 420.000 (stigning pa 250 %)
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Eksempel:

En andelsboligforening med 10 andele

2003 3.000.000 80 % belaning andelsvaerdi 60.000
2004 6.000.000 (stigning pa 100%) 40 % belaning andelsvaerdi 360.000 (stigning pa 500 %)
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Valuarvurderinger - skidt eller kanel ?

- Ved manglende offentlige vurderinger eneste mulighed for at fa
vurderet ejendommens handelsvaerdi som udlejningsejendom.

- Folger markedet for private udlejningsejendomme -opture og
nedture

- Valuar X vurderer anderledes end valuar Y - usikkerhed om hvad er
sa den rigtige pris
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Vil du Vide www.abf-rep.dk

mere? i

Kontakt ABF
TUf: +45 33 86 28 30
E-mail: abf@abf-rep.dk
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Digital bogfering

SSE @

Krav >300.000 Godkendte ABF hjaelper
kr. omsatning programmer med vejledning
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KREDSGENERAL- FAQ DE NYE OFFENTLIGE
FORSAMLINGER 2025 Her kan du finde svar p3 nogle af GRUNDVURDERINGER

| september er der de sporgsmal, man ofte sidder ABF har samlet det meste af den
generalforsamlingeri all ABF's 11 med. Husk, at du ogsa kan finde en information, der er relevant ift. de
kredse. Kom og mod foreninger fra masse viden i vores lov & fakta- nye vurderinger og beregningen af
dit omrade, og bliv klogere pa hvad sektion og i ABF-handbogen. den nye grundskyld, s3 | kan f3 et
der sker i din lokale kreds. bedre overblik.

LAS MERE ) LAS MERE > LAS MERE )

SENESTE NYHEDER




04.09.25 NYHEDER

Foreninger tvinges til digital bogforing -
ABF klar med hjzlp

Hovedparten af landets andelsboligforeninger
bliver fra 1. januar 2026 tvunget ...




NYHEDER | NYHEDER | 2025 | FORENINGER TVINGES TIL DIGITAL BOGFORING - ABF KLAR MED HIZALP

NYHEDER

Foreninger tvinges til digital bogforing - ABF

klar med hj=lp

Hovedparten af landets andelsboligforeninger bliver fra 1. januar 2026
tvunget til at bogfore digitalt. ABF er nu klar med hjzelp til at guide
foreningerne gennem bogfgringsjunglen.

DELARTIKEL @ B O =&

04. SEPTE

i Klik pa et af disse links for
g% at komme til temasiden
M om digital bogfering

bogforingsprogrammer pa grund ,som 1 virkelig

Men en bekendtgorelse, der treeder i kraft d :n 1. januar 2026, betyder, at
andelsboligforeninger nu ogsa omfattes afi <ravene, og derfor prover vi at hjalpe foreningerne
bedst muligt til at kamme i gang med digit{ | bogforing, siger Jan Hansen, der er direktor for
ABF.

Klar med hjzelp

Det betyder helt konkret, at ABF har lavet en sarlig side, hvor | kan lzese mere om digital
bogforing og hvad | kan gore.

Man skal anvende et system, som i forvejen er godkendt hos Erhvervsstyrelsen. Det betyder,
at de andelsholigforeninger, der allerede bruger et digitalt bogforingsprogram, ogsa skal
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Laes mere:

Digital bogforing >

Erhvervsstyrelsens
liste over godkendte
digitale
bogfaringssystemer

Artikel: "Ny lov pa-
dutter andelsbolig-
fareninger digital
bogfaring - men
farst fra 2026"

Lov og fakta:

Bogfaring

)
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Digital bogforing

1. januar 2026 trazder en ny bekendtgorelse om digital bogforing i kraft, der betyder, at de fleste
andelsboligforeninger nu ogsa er omfattet af bogfdgringslovens krav om digital bogfgring.

Digitale bogfaringssystemer tilpasset til

Artikel: "Foreninger tvin- )

1 1 ges til digital bogfaring -
andelsboligforeninger e ioigital bago
Erhvervsstyrelsen har en liste over godkendte bogforingssystemer med omkring 100
digifale losninger, som alle lever op fil geeldende lovgivning. Artikel: "Ny lov padutter

) , ) ) andelsboligforeninger di-
For at hjzelpe ABF's medlemmer med at indskraenke feltet har ABF haft en dialog med gital bogforing - men farst

flere af firmaerne for at kunne matche systemer, som er "til at ga til" udeii fra 2026"
andelsholigforeninger.

Erhvervsstyrelsens liste
over godkendte digitale
bogfaringssystemer

Efter samtfaler med en rakke firmaer er to firmaer, Foreningsadministrator.dk og Web-
regnskab.dk, villige til at filpasse deres systemer til andelsboligforeninger. Det betyder,
' ABF’s kontoplan, som findes i ABF-handbogen.

Klik pé logo eller link for' a valgt ud fra deres brugervenlighed og er til foreninger,

ingesustomen mon fesles for Foreningsadmin strator i
at komme til an vere me g |
foreningsadministrator.dk

> kan vaere med.

(’M Web Regnskab

ForeningsAdministrator

Foreningsadministrator.dk » Web-regnskab.dk »
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OM PROGRAMMET PRISER DEMO KONTAKT REFERENCER
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Til andelsboligforeninger

l;«dﬂ | i'riistratuon§systém til andelsbohgfor nger ﬁ
: ek - T L

Fa styr pa medlemsadministration, regnskab og opkraevninger med vores
brugervenlige system — udviklet specifikt til foreninger

P12
Prov gratis resten af 2025

v Nemtat bruge V Ingen installation v God support  Styr pa GDPR

Fa& hjzelp til de administrative udfordringer



£ Priser

&= G GD o] https://www.foreningsadministrator.dk/priser
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Grundpakken

Grundpakken indeholder de mest anvendte funktioner til foreningsadministration, herunder
medlemsadministration, regnskab, kontingentopkraevning og fakturering.

Med vores suveraene administrationssystem far | ogsa mulighed for et ubegreenset antal brugere,
et ubegraenset antal opkraevninger og gratis e-mail support.

Prisen afhaenger af antallet af medlemmer i jeres forening, og den er inddelt i tre forskellige
prisgrupper.

0 - 49 medlemmer 50 - 499 medlemmer 500 mediemmer og op
69 kr. pr. maned. 99 kr. pr. maned. 129 kr. pr. maned.
1250 kr. i oprettelse 1250 kr. i oprettelse 1250 kr. i oprettelse

Alle priser er inkl. moms - Saet kryds i de moduler | @nsker og se jeres pris nederst pé siden.

ForeningsRegnskab eller RegnskabPro

Vi tilbyder tre forskellige typer regnskaber i ForeningsAdministrator, sa vi kan imedekomme behovene fra bade sma og store professionelle
foreninger.

Har man erhvervsdrift over 300.000 kr. om dret, er det et krav i bogferingsloven, at man benytter et godkendt bogferingssystem. Vores
RegnskabPro er godkendt af Erhvervsstyrelsen som standardbogferingsprogram.

B ForeningsRegnskab - Simpelt ¥ ForeningsRegnskab - Standard

| det simple regnskab har vi fiernet balancen, sa Vores standardregnskabsmodul til foreninger er Godkendt standardbogteringssystem som ogsé

man kun skal forholde sig til indtaegter og udgifter, designet til at folge bogferingsloven, men det er indeholder ekstra vaerktojer til at lette arbejdet med

hvilket gor regnskabet lettere at arbejde i. Det er vigtigt at bemaerke, at det ikke er godkendt som et regnskabet. Det kan bruges aof alle, der ensker

nemt at bruge og kraever ikke kendskab til standardbogferingssystem. Giver mulighed for disse vaerktojer, og det skal bruges af dem, som

bogfering pa forhand. balance, budget, moms, flere bankkonti og meget har pligt til at bruge et godkendt standardsystem.
mere.

Passer godt til foreninger der Passer godt til foreninger der: Standard + disse ekstra funktioner:



Webinarer om digital bogfaring og bogfaringsprogrammer

21. Oktober 2025

12. November 2025
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DE NYE OFFENTLIGE
GRUNDVURDERINGER

ABF har samlet det meste af den
information, der er relevant ift. de
nye vurderinger og beregningen af
den nye grundskyld, sa | kan fa et
bedre overblik.

LAS MERE )




RADGIVNING | LDV OGFAKTA | DENYE OFFENTLIGE GRUNDVURDERINGER

De nye offentlige grundvurderinger

ABF har gennem en lzengere arrakke fulgt arbejdet med de nye
grundvurderinger for andelsholigforeningerne, der skal bruges
som skattegrundlag fremover.

Der har vaeret holdt en taet kontakt fil Vurderingsstyrelsen og
skatteministeriet, der star for de nye vurderinger, og der har
lobende vaeret orienteringer mellem styrelsen og ABF frem mod
de forelphige vurderingers frigivelse den 11. december 2023,
samt efterfolgende ift. opsamling, forklaring og forstaelse.

Pa denne side har vi samlet det meste af den information, der er
relevant ift. de nye vurderinger, sa | kan fa et bedre overblik.

Hvad er grundskyld? )

De nye vurderinger - hvad sker der? )
Hvordan beregnes grundskylden? >
Hvordan vurderes grunden? )

ABF's arbejde med de nye vurderinger »

Nyhedsartikler om de nye vurderinger »



Fremtiden..

* Omsatningsmuligheder

 Afhaengig af priser pa den gvrige del af boligmarkedet
» Hvordan saelger foreningen sig selv ?
» Er foreningens gkonomi transparent ?

« Finansieringsmuligheder
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Lovforslag om ret
til ladepunkt




ABF = stotte i bade hverdag
og politik

abf "~
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Grundvurderinger

» Dialog med Vurderingsstyrelsen
* Medlemmernes cases bruges politisk

« Eksempel: -50% lavere vurdering
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Finansiering

 Vanskeligheder med lan til kebere
» Dialog med banker og politikere

. Arsag til at der ikke bygges nyt

22-10-2025
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Fremtiden for andelsboligen

Midt mellem ejer og lejer
Investér i ejendomme og udearealer
Undga vedligeholdelsesefterslaeb

Boligydelse kan vaere en lgsning

22-10-2025 Kredsgeneralforsamling 2025
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